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Organe

Geschéftsfiihrung der CSA

Alexandrine Kiechler
Geschaftsfihrerin

André Baumann
stv. Geschaftsfihrer (ab 18.01.2016)

Prasident

Beat Zeller
Leiter Institutional Clients & Asset
Servicing, Credit Suisse AG, Zurich

Vertreter der Anleger

Heinz Eigenmann
Geschaftsfuhrer der Pensionskasse
St. Galler Gemeinden, Flawil

Urs Gfeller
Leiter Group Investment Management,
Novartis International AG, Basel

Urs Hunziker

Leiter Sammelstiftungsgeschaft der
AXA Winterthur, Mitglied des Fuhrungs-
teams Leben AXA-Winterthur, Prasident
des Stiftungsrats der Rendita Stiftungen

Stefan Kiihne (bis 24.11.2015)
Leiter Wertschriften der PKE Pensions-
kasse Energie, Zlrich

Rolf Lischer (ab 24.11.2015)
Geschaftsfuhrer der FUTURA Vorsorge,
Brugg

Heinz Risi

Leiter Corporate Insurance & Risk
Management der Schindler Manage-
ment AG, Prasident des Stiftungsrates
der Schindler PK, der Schindler-Stiftung
und des Alfred Schindler-Fonds;
VR-Prasident Schindler Vorsorge AG

Thomas Scherr (ab 24.11.2015)

CFO der SAP (Schweiz) AG und
Stiftungsratsprasident der SAP Pension,
Regensdorf

René Schmidli

CIO der Generali (Schweiz) Holding/
Mitglied der Geschaftsleitung der
Generali Gruppe Schweiz
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Andreas Schmidt (bis 24.11.2015)
vormals CFO PubliGroupe SA, Lau-
sanne, jetzt Swisscom

Thomas Zeier
Geschéftsfihrer Luzerner Pensions-
kasse, LUPK, Luzern

Vertreter der Stifterin
(Credit Suisse AG)

Dr. Beat Schwab
Real Estate Investment Management,
Credit Suisse AG, Zlrich

Jurg Roth
Relationship Management Institutional
Clients, Credit Suisse AG, Zdrich

Anlagekomitee Immobilien Schweiz

Vertreter der Anleger

Claudio Campestrin

Country Coordinator Novartis Switzer-
land, Novartis Business Services,
Novartis Pharma AG

Werner Gugolz
Leiter Abteilung Immobilien der Aargau-
ischen Pensionskasse, Aarau

Andreas Kappeler
CFO Privatklinikgruppe Hirslanden,
Zlrich

Vertreter der Stifterin
(Credit Suisse AG)

Stefan Meili
Relationship Management Institutional
Clients, Credit Suisse AG, Zdrich

Andreas Roth
Portfolio Manager Real Estate Invest-

ment Management, Credit Suisse AG,
Zurich

Dr. Beat Schwab
Leiter Real Estate Investment Manage-
ment, Credit Suisse AG, Zrich

Immobilienanlagegruppen der Credit Suisse Anlagestiftung

Revisionsstelle Anlagegruppen
CSA Real Estate Switzerland und

CSA Real Estate Germany
KPMG AG, Ziirich

Revisionsstelle der Tochter-

gesellschaften der
CSA Real Estate Germany

Balmer-Etienne AG, Zurich

Verwaltungsrat der Tochter-
gesellschaften der
CSA Real Estate Germany

Prasident des Verwaltungsrates

Dr. Beat Schwab
Real Estate Investment Management,
Credit Suisse AG, Zrich

Mitglieder des Verwaltungsrates

Jiirg Kranzlin
Real Estate Investment Management,
Credit Suisse AG, Zrich

Rainer Scherwey
International Products & Mandates,
Credit Suisse AG, Zrich



CSA Real Estate Switzerland

Kennzahlen Produktteam
Mietzinsausfall-(Ertragsausfall-)rate 6,80% Product Manager
Fremdfinanzierungsquote 20,04% Andreas Roth

76,66% Asset Manager

Betriebsgewinnmarge (EBITMarge) Erica Martin Basso / Bruno Steiner /

Betriebsaufwandquote (TERiss) GAV 0,58%
Betriebsaufwandquote (TERisa) NAV 0,76% Alexandre Favre
Marketer
Eigenkapitalrendite «Return on Equity» (ROE) 4,55% Patrick Napfiin
Ausschittungsrendite n/a Financial Manager
Ausschuttungsquote (Payout ratio) n/a Pascal Steiner
Anlagerendite 4,78% Construction
Fremdkapitalquote 24,46% Torsten Gottsmann
Gesamtkapitalrendite (ROIC) 3,85% Product Assistant
Durchschnittlicher Diskontierungssatz real 3,87% / nominal 4,91% Lynn Anja Heer
Bandbreite Diskontierungssatz (real) 2,80%-5,10%
Bandbreite Diskontierungssatz (nominal) 3,83%—6,15%

Ruckstellung fir Liquidationssteuern per 30. Juni 2016

30.06.2016 30.06.2015
in CHF in %* in CHF in %*
Liquidationssteuern 131 982 000.00 2,00% 112 173 000.00 1,80%

* der Verkehrswerte

In der Anlagegruppe CSA Real Estate Switzerland werden keine Abschreibungen getatigt.
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CSA Real Estate Switzerland

30.06.2016 30.06.2015
CHF CHF
Vermogenswerte
Bankguthabgen (einschliesslich
Treuhandanlagen), aufgeteilt in
— Sichtguthaben 118 025.77 288 704.15
Effekten (inkl. ausgeliehene Effekten),
aufgeteilt in
— Aktien und sonstige Beteiligungswert-
papiere und -rechte 0.00 0.00
Kurzfristige Forderungen 67 466 086.06 70 666 363.27
Aktive Rechnungsabgrenzungen 1508 642.52 2211 878.60
Grundstiicke
- Angefangene Bauten (inkl. Land) 324 640 000.00 244 447 000.00
- Fertige Bauten (inkl. Land) 6061 789 000.00 5797 080 000.00
Miteigentumsanteile 207 691 000.00 198 771 000.00
Gesamtvermégen abziglich: 6 663 212 754.34 6 313 464 946.02
Kurzfristige Verbindlichkeiten 124004 962.21 121903 831.16
Passive Rechnungsabgrenzungen 52 736 823.81 49953 879.76

Latente Steuern
Hypothekarschulden (inkl. andere
verzinsliche Darlehen)

131 982 000.00

1321 150 000.00

112 173 000.00

1208 134 780.50

Nettovermdgen 5033 338 968.32 4 821 299 454.60
Inventarwert pro Anspruch 1635.52 1560.92
Veranderung des Nettovermogens

Nettovermdgen zu Beginn der

Berichtsperiode 4821299 454.60 4 602 252 617.76
Ausgaben von Anspriichen 74164883.84 84 303991.76
Riicknahmen von Anspriichen -92 865 466.99 90 768 022.46
Sonstiges aus Verkehr mit Anspriichen 1940 050.21 12315 5621.71
Gesamterfolg 2028 790 046.66 213 195 345.83
Nettovermégen am Ende der

Berichtsperiode 5033 338 968.32 4 821 299 454.60

Entwicklung der Anspriiche im
Umlauf

Bestand zu Beginn der Berichtsperiode 3088 765 3093078
Ausgegebene Anspriiche 46 529 54 985
Zuriickgenommene Anspriiche 57768 -59 308
Anzahl Anspriiche im Umlauf 3077 516 3088 755
Zur Wiederanlage zuriickbehaltener

Ertrag pro Anspruch 62.68 61.93
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01.07.2015- 01.07.2014-
30.06.2016 30.06.2015
CHF CHF
— Soll-Mietertrag 327 491 636.02 318993515.85
— Minderertrag Leerstand -22818012.07 -19578981.57
- Inkassoverluste auf Mietzinsen -92 845.42 -262 728.38
Mietertrag Netto 3045680 777.63 299 151 805.90
Ertrage aus Miteigentumsanteilen 9541 193.564 9944 554.40
— Instandhaltung -21316773.82 -19986 235.39
- Instandsetzung -19186 126.94 20684 202.83
Unterhalt Immobilien -405602899.76 -40 670 438.22
— Ver- und Entsorgungskosten, Gebthren -6 103671.03  -6312570.71
— Nicht verrechenbare Heiz- und
Betriebskosten -5578682.17 -6413963.94
— Versicherungen -3060466.18 -3 142739.36
- Verwaltungshonorare —11657543.57 -11504593.88
— Vermietungs- und Insertionskosten -10785679.45 -7893156.27
— Steuern und Abgaben -3345695.44  -3444164.61
— Ubriger Betriebsaufwand -1719826.39 1505 682.46
Betriebsaufwand -326543963.23 -33 113030.23

Operatives Ergebnis (Bruttogewinn)

241 075 108.08

235312 891.85

— Aktivzinsen 7 466.24 13 417.65
— Baurechtszinsertrage 547 626.96 557 226.96
— Ubrige Ertrage 973 294.61 1205 804.56
Ertrage der Effekten, aufgeteilt in:

— Securities Lending 0.00 227.20
Sonstige Ertrage 1528 387.81 1776 676.37
— Hypothekarzinsen -19780376.50 -18427 754.83
— Sonstige Passivzinsen -15474.30 -2 744.40
— Baurechtszinsen -1776392.46  -1759231.60
Finanzierungsaufwand -215672243.256 -20189730.83
— Verwaltungskosten -26 086 268.24 -24821537.92
— Ubriger Verwaltungsaufwand —-425 281.42 -336 279.92
Verwaltungsaufwand -265115649.66 —25157817.84

— Einkauf in laufende Ertrage bei der

Ausgabe von Anspriichen 1546 332.83 2 400 405.55
— Ausrichtung laufender Ertrége bei der

Rucknahme von Anspriichen -2 714 403.71 -2 445 222.18
Ertrag/Aufwand aus Mutationen
Anspriiche -1168 070.88 -44 816.63

Nettoertrag 193 351 632.10 191 697 202.92
Realisierte Kapitalgewinne und -verluste 1886 389.92 8 164 567.56
Realisierter Erfolg 195238 022.02 199 861 770.48

Nicht realisierte Kapitalgewinne und
-verluste
Veranderung latente Steuern

53 361 024.64
—-19.809 000.00

34 144 575.35
-20 811 000.00

Gesamterfolg

228 790 046.66

213 195 345.83

Verwendung des Erfolgs
Nettoertrag des Rechnungsjahres
Nicht zur Ausschtittung vorgesehene

193351 632.10

191 697 202.92

Ertrage (Ausgabe-/Riicknahmespread) -438 318.00 -398 641.25
Zur Wiederanlage zuriickbehaltener
Erfolg 192913 314.10 191 298 561.67
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Geografische Verteilung der Liegenschaften
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Vertragsdauer nach IST-Nettomietertrage

Geografische Aufteilung nach Verkehrswerten
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Portfolio-Kennzahlen

Anzahl Liegenschaften

Total Mietobjekte

Total Wohnungen

Verkehrswerte

Gestehungskosten
Mietzinseinnahmen (Nettomietertrag)
Mietzinsausfélle

Arnikaweg, Visp
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Region Westschweiz 2,45%

Region Genfersee Region Zirich

16,40% 33,20%

Region Stdschweiz \

3,25%

Region Bern - -
9 Region Ostschweiz

11,30% 6.65%

Region Nordwestschweiz Region Zentralschweiz

21,90% 4,85%

Aufteilung nach Nutzung / IST-Nettomietertrag

Parking 6,25% Biro 15,65%
Ubrige 3,40%
Logistik 1,35%
Freizeit/Sport 4,00% Verkauf 14,80%
Kino/Hotel/
Restaurant 1,60%
Wohnungen 50,05% Lager 2,90%

Wohnungsmix

B5+-Zimmer 1-1%-Zimmer

5,15% 8,70%
g )V Sy 41
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CSA Real Estate Switzerland

Ort, Adresse Erwerbsdatum Verkehrswert in CHF
per 30.06.2016

Rothrist, Bachweg 7-19 01.11.2015 16 680 000
Viganello, Via Pedemonte 2 01.11.2015 33380000
Kilchberg, Seestrasse 46 und 50 01.09.2015 20 850 000
Luzern, PP Libellenrain 15-25 (Arrondierung) 01.11.2015 280 000
Zurich, Birmensdorferstrasse 198 01.12.2015 8 685 000
Renens, Rue de Lausanne 71-73 01.11.2015 25 190 000
Locarno, Via Alfredo Pioda 15-17 01.11.2015 6 003 000
Ziirich, Weinbergstrasse 161 01.11.2015 14 960 000
Basel, Dornacherstrasse 230-234 01.11.2015 25 860 000
Delsberg, Chemin de Bellevoie (Land aus Baurecht) Arrondierung 01.12.2015 4 600 000
Chiasso, Via Maestri Comancini 01.02.2016 28 040 000
Kriens, Sternmatte Baufeld B 22.01.2016 27 610 000
Genf*, ICC (4% MEG-Anteile) Arrondierung 01.12.2015 15 854 000

* Sacheinlagen von Pensionskassen

Walenstadt, Churfirstenpark 01.11.2016 17 200 000
Bern, Dammweg 29 01.07.2016 —-10 250 000

Ort, Adresse Verkaufsdatum Verkehrswert in CHF
per 30.06.2015

Basel, Tessinstrasse 10 01.08.2015 3739 000
Zofingen, Luzernerstrasse 2—-4 15.10.2015 5313 000
Kirchberg, Industrie Neuhof 78 01.11.2015 46 120 000
Satigny, Rte des Moulieres 4-6 01.11.2015 44 020 000
Worblaufen, Ara-Strasse 6 01.11.2015 8651 000

Stand am 01.07.2015 3088 755
Ausgaben 46 529
Rucknahmen -57 768
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Wohnbauten

Aadorf, Muhlewiesestr. 1, 1A, 3, 3A, 5, 7,9, 9A, 11, 11A / Untermoosstr. 2,4 TG 152 5897 11646 1993  01.07.2008 Alleineigentum
Adligenswil, Ebnetstrasse 2, 4 LU 60 2775 3512 1996 01.12.2006 Alleineigentum
Adlikon b. Regensdorf, Bachtobelstr. 521, Hummelackerstr. 14, 16, 15-21,27-33  ZH 752 31310 68214 1970  01.10.2003 Alleineigentum
Adlikon b. Regensdorf, Eichelackerstrasse 23, 25, 27 / Steinstrasse 46, 48, 50 ZH 131 4743 8110 1977  01.01.2002 Alleineigentum
Adliswil, Ritistrasse 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48 ZH 126 4974 10597 1979 01.12.2003 Alleineigentum
Aesch BL, Traugott Meyer-Strasse 1, 3, & BL 64 2780 4824 1982 01.01.2002 Alleineigentum
Aesch BL, Untereggweg 1, 3,5, 7, 9, 19, 21 BL 131 5 966 5916 1996 01.01.2002 Alleineigentum
Alischwil, Baslerstrasse 199/ Durrenmattweg 58 BL 43 2130 2820 1960 01.01.2002 Alleineigentum
Allschwil, Kurzelangeweg 7, 7a, 9, 9a BL 59 2318 3 256 1983 01.01.2002 Alleineigentum
Arbedo-Castione, Via del Carmagnola 36a/b — 40 Tl 94 34564 4776 1945 28.09.2012 Alleineigentum
Au-Wadenswil, Alvierstr. 24, 26, 28, 30/ Stoffelstr. 1, 3, 5/ Steinacherstr. 15,17,19 ZH 239 8781 8 640 1971  01.10.2003 Alleineigentum
Baden, Rathlerholzstrasse 8, 10 AG 36 1362 14924 1984  01.12.2003 Alleineigentum
Basel, Egliseestrasse 44/ Sackingerstrasse 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 BS 731 31 655 40 252 1969 01.01.2002 Alleineigentum
Basel, Markgréflerstrasse 35 BS 58 1787 694 1975 01.10.2002 Alleineigentum
Basel, Muelheimerstr. 170-178/Horburgstr. 22-57 / Wiesschanzenweg 9 BS 239 12 604 16 201 1948  01.01.2002 Alleineigentum
Basel, Miinchensteinerstrasse 2, 4, 6, 8 BS 92 4140 2788 1955  01.01.2002 Alleineigentum
* Basel, Tessinstrasse 10 BS 37 1105 1122 1964 30.06.1978 Alleineigentum
Beringen, Im Benze 41, 43, 45, 47, 49 SH 201 6945 11506 2014  06.05.2013 Alleineigentum
Bern, Dammweg 29 BE 76 2345 11564 1974 01.11.2002 Alleineigentum
Bern, Hofweg 11 BE 26 1465 943 1987  06.10.1989 Alleineigentum
Bern, Scheuermattweg 10, 12 BE 18 1344 798 1926 01.01.2002 Alleineigentum
Bern, Sulgenauweg 39/ Scheuermattweg 16 BE 25 1921 1029 1932  01.01.2002 Alleineigentum
Bern, Weissensteinstrasse 93 BE 8 891 405 1920 01.01.2002 Alleineigentum
Biel, Marie-Louise-Blésch-Weg BE 91 36569 6 155 2015  01.01.2014 Alleineigentum
Birsfelden, Birseckstrasse 2, 4, 6, 8, 10, 12 BL 100 4708 7 527 1956  01.01.2002 Alleineigentum
Birsfelden, Hardstrasse 8 BL 37 1076 1417 1987  01.05.1994 Alleineigentum
Brugg, Badstrasse 23, 25, 27, 29 AG 83 3846 4762 1962 25.11.1981 Alleineigentum
Bilach, Lindenhofstrasse 4 a—c ZH 59 2163 2 368 1981  01.12.2008 Alleineigentum
Cham, Rosenweg 10, 12/ Schellenmattstrasse 9, 11 ZG 60 2118 2970 1950 01.01.1999 Alleineigentum
Chéne-Bougeries, Chemin de la Montagné 70, 72, 74, 76, 78, 80, 82 GE 445 17 327 24 826 1965 01.10.2003 Alleineigentum
Clarens, Rue Gambetta 22 VD 39 2086 786 1967 01.12.2003 Alleineigentum
Coppet, Chemin du Grand-Pré 1 VD 26 1041 3179 1976  01.01.2002 Alleineigentum
Dallikon, Vortauenstrasse 1-5, 11-21, 25/ Danikerstrasse 10-16 ZH 3il5; 9844 15512 1976  01.01.2002 Alleineigentum
Derendingen, Luzemstrasse 18, 20, 27 SO 81 2480 3773 1973  01.12.2013 Alleineigentum
Dielsdorf, Krummibuckweg ZH 97 3093 3313 2011 27.10.2009 Alleineigentum
Dielsdorf, Krummibuckweg 2, 4, 6, 8, 10, 12/ Schwandistrasse 5 ZH 109 3825 8 626 1960 01.01.2002 Alleineigentum
Dietikon, Taleggstrasse 5, 7 ZH 46 1585 2196 1972 01.02.2005 Alleineigentum
Dornach, Birsweg 10, 12, 14, 16, 18 SO 110 4349 6 500 1971 01.01.2002 Alleineigentum
Dibendorf, Zipartenstrasse 41, 43, 45 ZH 79 3027 SIS 1986 01.01.2002 Alleineigentum
Dubendorf, Zipartenstrasse 47, 49, 57, 59 ZH 90 3080 3828 1987  01.01.2002 Alleineigentum
Didingen, Finkenweg 6, 8, 10, 12 FR 7 2599 4711 1989 01.02.2006 Alleineigentum
Dudingen, Haslerastrasse 13, 15 FR 56 1925 3390 1979  01.02.2006 Alleineigentum
Ecublens, Chemin du Croset 14a, 14b VD 88 3248 6 196 1984 01.01.2002 Alleineigentum
Ennetbaden, Limmatauweg 2, 4, 6, 8 AG 124 4134 4931 1985 01.01.2002 Alleineigentum
Epalinges, Chemin des Tuileries 5, 7, 9, 11, 13 VD 207 5736 17 696 1975 01.01.2002 Alleineigentum
Etoy, Route Suisse 6A VD 17 5003 8550 2008 01.01.2014 Alleineigentum
Ettingen, Flihbergweg 1, 3, 5, 7, Bottmingerstrasse 1, 3 BL 70 2362 3868 1977  01.12.2013 Alleineigentum
Flawil, MUhlebachstrasse 1, 3, 5 SG 82 2534 4 464 1985 01.06.1991 Alleineigentum
Frauenfeld, Oberwiesenstrasse TG 199 7 647 9888 2008 22.12.2006 Alleineigentum
Freiburg, Avenue Général-Guisan 42, 44, 46 FR 110 3868 6 690 1963 01.01.2002 Alleineigentum
Genf, Avenue de Champel 67 GE 37 1384 1074 1939  01.12.2003 Alleineigentum
Genf, Rue de Moillebeau 59, 61, 63 GE 166 6 008 985 1971 01.12.2003 Alleineigentum
Genf, Rue Emile-Yung 15 GE 20 1637 549 1929  01.12.2003 Alleineigentum
Genf, Rue Gustave-Moynier 2 GE 16 1838 456 1912 01.12.2003 Alleineigentum
Glattbrugg, Ringstrasse 1, 3 ZH 49 1401 3536 1985 01.07.1985 Alleineigentum
Goldach, Rebenstrasse 11, 13, 15 SG 66 2280 6 299 1984  31.01.2002 Alleineigentum
Goldach, Thannstrasse 1, 1a, 3, 3a, 5 SG 122 4 486 8851 1981 01.12.2003 Alleineigentum
Greifensee, Burstwiesenstrasse 8-22, Miillerwis 1-32, Seilerwis 1-7 ZH 1127 43 149 82812 1970  01.10.2003 Alleineigentum
Gunzgen, Industriestrasse 19, 21, 23, 23a, 25 SO 58 2 150 3805 1990 01.11.2006 Alleineigentum
Hinwil, Leimgrubstrasse 1, 3, 5 ZH 81 31569 5132 1966  31.12.2002 Alleineigentum
Hinwil, Ritibach 9, 11 ZH 44 16567 2598 1972  29.06.1979 Alleineigentum
Hochdorf, Lindenbergstrasse 2, 4, 6 LU 70 2985 5 856 1977  01.03.2006 Alleineigentum
Hochdorf, Stegacker 4, 6 LU 46 1700 2 904 1989 01.12.2007 Alleineigentum
Horgen, Zelgenstrasse 12, 14, 16, 18, 20 ZH 88 2935 2 841 1974  01.01.2002 Alleineigentum
Horw, Bifangstrasse 10, 12, 14, 16, 18, 20 LU 156 5497 10 149 1972  01.12.2003 Alleineigentum
Islikon, Alte Landstrasse 17b, 17c, 19b, 19¢ TG 63 2 050 4935 1983 01.12.2003 Alleineigentum
Ittigen, Kesslerweg 1, 3,5, 7,9, 11, 156 BE 99 3697 5189 1981  01.01.2002 Alleineigentum
Kaisten, Weihermatt 2-8, 9, 10-60 AG 208 6726 22 081 1971 01.01.2002 Alleineigentum
Kilchberg, Seestrasse 46/50 ZH 64 2003 2293 1971  01.09.2015 Alleineigentum
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20 640 000.00 1031 577.00 18 830.00 1,83 1 12 26 19 2 60 5261 8921 74 18 636 10,79
10 890 000.00 517 827.00 8 468.00 1,64 - 2 9 12 4 27 2770 99,82 32 1 5 0,18
104 520 000.00 5 969 424.00 25 245.75 0,42 5 = 32 237 29 303 30603 97,74 396 53 707 2,26
17 630 000.00 911 634.90 6 347.50 0,70 - - 10 39 - 49 4360 91,92 70 12 383 8,08
28 230 000.00 1186 757.00 34 936.00 2,94 = 16 23 14 = 53 4826 97,02 64 9 148 298
11630 000.00 626 544.15 32 332.27 5,16 - - 10 20 - 30 2780 100,00 32 2 - -
24 470 000.00 1343 867.00 30410.50 2,26 = 4 24 27 = bb 5882 98,69 70 6 84 1,41
9 139 000.00 422 490.55 5434.55 1,29 8 2 12 14 - 36 2130 100,00 7 - - -
9308 000.00 498 220.20 7722755 15,50 1 = 12 12 = 25 21562 92,84 26 8 166 7,16
12 950 000.00 677 435.80 144 275.00 21,30 33 1 4 - - 38 3454 100,00 55 1 - -
44 660 000.00 2090 483.20 356 740.80 1,71 = 12 48 44 = 104 8374 95,36 101 34 407 4,64
4316 000.00 251 820.00 9280.00 3,69 - - 7 7 - 14 1335 98,02 19 3 27 1,98
123 160 000.00 6 178 402.06 29 827.73 0,48 - 116 233 69 = 418 31108 98,27 300 13 547 1,73
7 791 000.00 375 343.45 13337.72 3,55 6 10 10 1 - 27 1678 93,90 25 6 109 6,10
38 230 000.00 2 0568 082.00 12 477.00 0,61 = 30 80 45 5 160 12035 95,49 76 3 569 4,51
23 190 000.00 948 500.10 89419.35 9,43 18 13 22 6 - 59 3539 85,48 26 7 601 14,62
= 23 630.20 680.00 2,88 5 5 8 = 1 19 1105 100,00 18 = = =

33 530 000.00 1489 627.00 115 995.00 7,79 - 30 30 15 - 75 6945 100,00 126 - - -
10250 000.00 661 285.00 = = 40 1 = 1 = 52 2204 93,99 20 4 141 6,01
6836 000.00 324 881.00 3840.00 1,18 8 4 2 - 16 1000 68,26 8 2 465 31,74
6447 000.00 286 315.00 460.00 0,16 3 = 1 3 = 17 1331 99,038 = 1 18 0,97
10 170 000.00 442 303.50 7 395.50 1,67 - 13 8 2 - 23 1921 100,00 2 - - -
3538 000.00 142 586.00 = = = = = 1 5 6 891 100,00 2 = = =
18 310 000.00 510 790.00 169070.00 33,10 - 18 24 3 - 45 3659 100,00 46 - - -
18 550 000.00 969 494.50 1439.00 0,15 8 19 43 8 = 78 4576 97,20 13 © 132 2,80
3645 000.00 267 077.82 7 685.00 2,88 1 4 8 3 - 16 1051 97,68 18 3 25 2,32
13 760 000.00 681 720.00 190.00 0,03 6 = 12 24 6 48 3846 100,00 35 = = =
11680 000.00 461 425.00 23 860.00 5,17 - 4 9 12 1 26 2137 99,26 27 6 16 0,74
13 100 000.00 561 758.00 8409.00 1,50 = 6 © 12 = 27 1965 92,78 27 6 153 7,22
47 850 000.00 3 192 365.80 122 580.00 3,84 10 47 25 71 69 222 17243 99,62 221 2 84 048
8175 000.00 437 956.00 550.00 0,13 = 15 1 1 = 27 1884 90,32 © 3 202 9,68
5 938 000.00 253 656.00 - - - 4 4 4 - 12 1041 100,00 14 - - -
43 960 000.00 2112223.40 46 004.00 2,18 10 15 47 50 6 128 9735 98,89 177 10 109 1,11
7 689 000.00 448 736.40 22 352.35 4,98 4 8 20 8 - 40 2480 100,00 39 2 - -
18 960 000.00 886 693.50 52 978.00 5,97 = Al 1€ 7 = 37 3000 96,99 56 4 93 3,01
16 590 000.00 770 742.00 66 838.00 8,67 3 - 20 18 - 41 3615 94,61 56 12 210 5,49
6238 000.00 365 871.50 11 .027.00 3,01 = = 15 5 = 20 1585 100,00 26 = - -
20 470 000.00 933 092.80 32 183.50 3,45 - - - 46 3 49 4349 100,00 61 - - -
11 680 000.00 657 485.00 88447.85 13,45 = 5 13 14 1 33 3027 100,00 46 = = =
12 320 000.00 720 403.00 118742.00 16,48 1 4 18 15 - 38 3080 100,00 52 - - -
7 573 000.00 439 478.00 11514.00 2,62 = 4 12 12 = 28 2599 100,00 47 2 = -
5 383 000.00 337 242.00 - - - 9 8 8 - 25 1925 100,00 29 2 - -
9687 000.00 616 355.00 1862.70 0,30 = 16 10 8 2 36 3248 100,00 52 = = =
19070 000.00 1004 703.50 18 275.50 1,82 - 13 30 8 1 52 4020 97,24 62 10 114 276
27 040 000.00 1423 998.50 12 5600.00 0,88 15 24 39 12 = 90 5736 100,00 17 = = =
28 820 000.00 1368 000.00 - - 80 - - - - 80 5003 100,00 37 - - -
10 580 000.00 505 161.00 20 958.00 4,15 = 6 15 = 6 27 2039 86,33 35 8 323 13,67
6828 000.00 433 104.00 5 450.00 1,26 - 12 8 9 - 29 1995 78,73 48 5 539 21,27
29 180 000.00 1394 905.00 22 410.00 1,61 = = 20 23 19 62 7057 92,28 136 2 590 7,72
15010 000.00 806 790.00 6 115.00 0,76 - 2 20 26 1 49 383 99,16 58 3 33 0,85
4746 000.00 320 760.00 1434.00 0,45 = 7 12 = = 19 1344 97,11 17 1 40 2,89
24 360 000.00 1363871.20 129 151.00 9,47 6 22 22 22 17 89 6008 100,00 77 - - -
10 030 000.00 316 050.00 54618.00 17,28 = = 2 6 8 16 1637 100,00 4 = = =
4384 000.00 308 658.00 - - - - 1 5 9 156 1816 98,80 - 1 22 1,20
7 322 000.00 3856 783.10 8094.00 2,10 = 6 6 7 = 19 1334 95,22 25 5 67 4,78
6897 000.00 394 116.65 39 139.00 9,93 - 1 7 10 2 20 2161 94,78 40 6 119 522
7 100 000.00 562 517.00 2905.50 0,52 = = 15 18 6 39 4197 93,66 66 17 289 6,44
184 350 000.00 9316 924.10 109 761.10 1,18 - 72 90 287 23 472 41316 95,75 541 114 1833 4,26
5273 000.00 329 578.00 1725.00 0,52 = 8 9 6 = 23 2023 94,09 30 5 127 591
12 620 000.00 618 357.00 1367.50 0,22 - 1 12 22 - 35 3145 99,56 45 1 14 0,44
6 726 000.00 343 036.50 765.00 0,22 = = 1 7 = 18 1540 98,91 24 2 17 1,09
8388 000.00 434 774.00 6 346.00 1,46 - - 15 15 - 30 2262 98,99 38 2 23 1,01
5392 000.00 314 185.00 6 240.00 1,99 = 5 4 10 = 19 1700 100,00 26 1 = =
19 340 000.00 841 105.60 51398.00 6,11 8 4 25 - - 37 2917 99,39 48 3 18 0,61
21610 000.00 1025 835.00 = = = 15 30 30 = 75 5497 100,00 81 = = =
5709 000.00 362 554.00 4912.00 1,35 - 4 10 10 - 24 1902 92,78 31 8 148 7,22
12 100 000.00 738 193.00 13 102.00 1,77 2 14 10 18 3 47 3612 97,70 46 6 85 2,30
18 150 000.00 1084 796.00 49 458.50 4,56 - 4 31 32 8 75 6645 98,80 132 1 81 1,20
20 850 000.00 617 872.60 30 963.00 5,01 6 4 5 6 4 25 1874 93,56 37 2 129 6,44
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Total Total Grund-

Miet- Mietfliche  stiicks- Erstellungs- Erwerbs- Eigentums-
Ort, Adresse Kanton objekte (m?) flaiche jahr datum verhéltnis
Kirchberg, Rosenbergstrasse 3, 3a, Froheimerstrasse b SG 94 4 951 10918 1989 01.01.2006 Alleineigentum
Kronbihl, Ringstrasse 6, 8, 10, 12 SG 91 8627 5138 1995 01.01.2002 Alleineigentum
Laupen, Brelstrasse 2, 4 /Hofackerstrasse 2 ZH 73 21569 4182 1989  28.02.1996 Alleineigentum
Laupen, Eigerweg 2, 4 BE 43 1688 2730 1969 01.01.2002 Alleineigentum
Laupen, Eigerweg 7 BE 19 825 1334 1967  01.01.2002 Alleineigentum
Lausanne, Avenue de Morges 16, 18, 18a, 18b VD 95 3487 2 494 1989 01.10.2002 Alleineigentum
Lausanne, Avenue du Parc-de-la-Rouvraie 4/ Route Aloys-Fauquex 26, 28 VD 388 13133 8745 1969  01.12.2003 Alleineigentum
Lausanne, Chemin de la Prairie 50 VD 45 1460 1405 1989 01.01.2002 Alleineigentum
Lausanne, Chemin Guillaume-de-Pierrefleur 76, 78, 80, 82, 84 VD 128 4514 5849 2000 01.12.2003 Alleineigentum
Lausanne, Route de Berne 27, 29, 31, 33 VD 76 3279 3615 1951  01.01.2002 Alleineigentum
Lausanne, Rue Saint-Roch 28, 30 VD 60 3275 1138 1938 01.12.2003 Alleineigentum
Locarno, Via Respini 4, 4a, 4b Tl 61 3008 3156 1991  01.01.2002 Alleineigentum
Lugano, Via Giovanni Ferri 25, 27, 29 Tl 134 3901 3240 1989  01.01.2002 Alleineigentum
Lugano, Via Giuseppe Motta 34 Tl 126 4 666 2996 1989 01.01.2002 Alleineigentum
Luzern, Mozartstrasse 3 LU 12 942 513 1935  01.12.2006 Alleineigentum
Luzern, Mozartstrasse 9 LU 13 921 4703 1939 01.12.2006 Alleineigentum
Lyss, Flurweg 9, 9a, 9b, 15, 15a, 16b BE 120 5598 2 400 1984  01.10.2002 Alleineigentum
Mellingen, Neugrlien AG 347 18 029 31033 31.12.2009 Alleineigentum
Minchenbuchsee, Neumattstrasse 1-5, 9-15, 19-25, Schaalweg 2-6, 12 BE 321 11689 16 099 1981 01.12.2013 Alleineigentum
Murten, Schitzenmatt 15 FR 41 1872 29233 1970 01.01.2002 Alleineigentum
Muttenz, Unterwartweg 15 BL 107 4936 7673 1972  01.01.2002 Alleineigentum
Neftenbach, Rankstrasse 12, 14 ZH 88 1399 2 966 1981  30.07.1993 Alleineigentum
Neuhausen, Langrietstrasse 20, 22, 24, Birchstrasse 21,23, Langrietstrasse 26,28 SH 2922 7 487 11668 1975  31.12.2002 Alleineigentum
Niederuzwil, Henauerstrasse 15, 15a SG 43 1587 2743 1982 01.12.2003 Alleineigentum
Niederuzwil, Lehmwiesstrasse 1, 3, 5, 7 SG 104 3768 6 260 1981  01.12.2003 Alleineigentum
Nyon, Chemin de la Redoute 4, 6, 8, 10 VD 145 5884 4578 1981  01.01.2002 Alleineigentum
Oberglatt, Bachstrassse 1, 3, 5 ZH 84 2619 4 554 1971 29.02.1996 Alleineigentum
Oberrieden, Fachstrasse 74 ZH 25 791 1689 1963 01.04.1977 Alleineigentum
Opfikon, Farman-Strasse 56, 58, 60, 62, 64, 66 ZH 194 6 961 6 605 2007  01.06.2005 Alleineigentum
Pieterlen, Bahnhofstrasse BE 119 4098 5 866 2015 01.01.2014 Alleineigentum
Prangins, Chemin des Morettes 7a, 7b VD 36 1160 4 658 1973  01.01.2002 Alleineigentum
Prangins, Chemin des Morettes 9a, 9b VD 38 1328 4 658 1973 01.01.2002 Alleineigentum
Prangins, Route du Curson 18a, 18b VD 57 1624 2764 1972  01.01.2002 Alleineigentum
Pratteln, Muttenzerstrasse 78/ St. Jakobstrasse 57 BL 119 4570 5138 1972 01.01.2002 Alleineigentum
Préverenges, Rue de Lausanne 41, 43, 45, 47, 49 VD 78 3535 3237 1990 01.01.2002 Alleineigentum
Prilly, Avenue de Floréal 34 VD 63 2 469 2616 1985  01.01.2002 Alleineigentum
Prilly, Avenue de Floréal 34 ZH 101 3059 5502 1974  01.12.2003 Alleineigentum
Regensdorf, Dillikerstrasse 37, 39, 41, 45, 51, 63 ZH 87 2785 4760 1983 01.01.2002 Alleineigentum
Riehen, Bettingerstrasse 7, 9, 11, 13, 15, 17 BS 52 3162 5594 1948 01.01.2002 Alleineigentum
Riehen, Helvetierstr. 21, 23, 27, 29/Im Hirshalm 52, 54, 58, 60/ Gotenstr. BS 102 5094 6 060 1960 01.01.2002 Alleineigentum
Romanshorn, Maria-Stader-Weg 1-12 TG 212 7617 11300 2010  30.11.2009 Alleineigentum
Romanshorn, Obere Zelgstrasse 2, Maria-Stader-Weg 14 TG 28 1439 1942 1933 23.06.2011 Alleineigentum
Rothrist, Bachweg 7,9,13,15,19 AG 145 4633 7813 1966 01.11.2015 Alleineigentum
Rubigen, Bahnhofmatte 1 BE 60 2298 3002 1974 01.08.2010 Alleineigentum
Savosa, Via Rovello 32 TI 141 6 926 12 495 1993 01.01.2002 Alleineigentum
Schaffhausen, Birchweg 21, 23, 25 SH 76 1876 3344 1962 01.12.2003 Alleineigentum
Schaffhausen, Im Riet 2, 4, 6 SH 132 4 465 6 566 1980 31.12.2002 Alleineigentum
Schaffhausen, Kirchbergstrasse 8, 14 SH 138 4041 5571 1968 01.12.2003 Alleineigentum
Schaffhausen, Stettemerstrasse 2, 4, 6 SH 92 3406 7 480 1984  01.12.2003 Alleineigentum
Schaffhausen, Stimmerstrasse 82-112/ Fliederweg 2-6 SH 247 9174 13918 1959  31.12.2002 Alleineigentum
Schlieren, Schulstrasse 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76 7H 222 8957 11302 1971 01.10.2003 Alleineigentum
Schoénenwerd, Stauwehrstrasse 11, 13, 15 SO 52 2 2922 4613 1981 01.12.2003 Alleineigentum
Schoénenwerd, Stauwehrstrasse 41, 43, 45, 47, 49 SO 109 49288 5 856 1985 01.10.2002 Alleineigentum
Selzach, Béariswilstrasse SO 140 5518 10679 2015 20.11.2013 Alleineigentum
Solothurn, Fichtenweg 30, 32, 34, 36 SO 96 2962 4125 1981 01.12.2013 Alleineigentum
Speicher, Hinterwies 20, 22, 27, 29, 31, 33 AR 87 2974 7213 1980  01.09.1990 Alleineigentum
Spiegel b. Bern, Hohle Gasse 8, 10 BE 36 1285 1656 1971 01.01.2002 Alleineigentum
Spreitenbach, Rotzenbiihlstrasse 24, 26 AG 126 4 646 4001 1964 01.12.2003 Alleineigentum
St. Gallen, Heimstrasse 9, 10 SG 95 6 191 7 082 2005  12.03.2004 Alleineigentum
Stafa, Schwylerstrasse 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26 ZH 94 34562 5805 1973 12.12.1997 Alleineigentum
Stallikon, Postweg 15, 17 ZH 39 1284 2617 1991  01.12.2003 Alleineigentum
Suhr, Buhaldeweg 7, 14, 16, 18, 20, 22, 24 AG 166 6 401 11647 1968/1974  01.06.2003 Alleineigentum
Thayngen, Zielhagweg 16, 18, 20/ Egelseeweg 22 SH 131 4318 7204 1973 31.12.2002 Alleineigentum
Trimbach, Brickenstrasse 37, 39, 41, 43, 47, 49 SO 244 7624 8835 1979  01.12.2013 Alleineigentum
Unterentfelden, Eichenweg 13 AG 30 969 2283 1980  21.03.1980 Alleineigentum
Unterentfelden, Eichenweg 3 AG 60 15683 3411 1981  01.01.1979 Alleineigentum
Uster, Ackerstrasse 29, 31, 33, 35, 37 ZH 113 3108 5803 1963  01.12.2003 Alleineigentum
Uster, Burgstrasse 59, 61 ZH 30 825 2018 1962  30.09.1975 Alleineigentum
Viganello, Via Pedemonte 2 Tl 249 8019 9745 1990 01.11.2015 Alleineigentum
Visp, Amnikaweg VS 106 3866 6 105 2015 30.10.2013 Alleineigentum
Volketswil, Santisweg 1 ZH 76 1706 2 140 1970  01.03.2006 Alleineigentum
Wallisellen, Langenwiesenstrasse 2, 4, 6 ZH 317 12732 14 838 2004 01.08.2006 Alleineigentum
Wangen b. Olten, Mittelg4ustrasse 64, 66, 66a, 68 SO 101 2 657 4044 1989  01.11.2006 Alleineigentum
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11640 000.00 1135 560.00 - - 57 - - - 1 58 4951 100,00 34 2 - -
11 130 000.00 610 469.00 29 136.00 4,77 = 3 2 18 g 32 3512 99,67 58 1 15 0,43
7 313 000.00 486 732.00 10 202.00 2,10 - 6 6 1 - 23 1835 84,99 40 10 324 15,01
6815 000.00 335 662.50 9035.50 2,69 = 7 14 7 = 28 1688 100,00 15 = = =
3209 000.00 166 881.00 13 705.00 8,21 - 5 6 3 - 14 826 100,00 5 - - -
13 750 000.00 774 321.00 -167.656 -0,02 2 1 12 17 = 42 3418 98,02 47 6 69 1,98
36 700 000.00 2574 031.00 61 455.90 2,39 54 - 56 52 - 162 11298 86,03 214 12 1835 13,97
6734 000.00 3569 196.00 1445.80 0,40 1 7 4 8 = 20 1460 100,00 25 = = =
18 700 000.00 989 486.00 8089.00 0,82 - - 28 17 2 47 4437 98,29 75 6 77 1,71
10 780 000.00 604 373.00 2052.00 0,34 = 30 25 = = 55 3239 98,78 20 1 40 1,22
15 100 000.00 730 749.00 2190.00 0,30 8 32 8 1 - 49 2850 87,02 4 7 425 12,98
10 020 000.00 598 540.05 54 955.00 9,18 = 8 14 8 = 30 2938 97,67 30 1 70 2,33
16 120 000.00 892 347.05 7 020.00 0,79 1 3 12 25 1 42 3901 100,00 92 - - -
26 440 000.00 1495 021.40 127 510.00 8,53 3 13 6 9 2 33 3893 83,43 86 8 773 16,67
3972 000.00 168 885.00 - - - 1 6 5 - 12 942 100,00 - - - -
3991 000.00 169 655.00 = = = 4 4 4 = 12 909 98,70 = 1 12 1,30
156 630 000.00 931 719.00 38 183.00 4,10 - - 24 26 4 54 5400 96,46 50 16 198 3,64
86 760 000.00 4 560 547.32 1947 166.60 42,70 = 51 51 37 26 166 15263 84,66 145 37 2766 15,34
43570 000.00 2083 928.10 33 978.00 1,63 - 16 31 70 16 133 11450 97,96 171 17 239 2,04
7 522 000.00 379 446.00 6 600.00 1,74 = = 7 10 5 22 1872 100,00 19 = = =
20 000 000.00 948 478.80 27 290.00 2,88 - 9 17 16 9 51 4914 99,55 53 3 22 0,45
5381 000.00 275 883.00 20 768.00 7,53 = = 2 9 2 13 1351 96,57 18 2 48 3,43
27 420 000.00 1336 082.00 117 597.00 8,80 - 36 13 40 3 92 7441 99,39 127 3 46 0,61
6 145 000.00 304 893.00 3694.00 1,21 5 7 4 7 = 23 15630 96,41 18 2 57 3,69
12 970 000.00 632 596.00 23 471.50 3,71 - 12 - 24 4 40 3616 9597 46 18 152 4,03
25 100 000.00 1391 848.00 14 786.00 1,06 = = 16 22 26 64 5792 09844 77 4 92 1,56
13330 000.00 726 024.00 2 640.00 0,36 - 1 20 " 2 44 2619 100,00 40 - - -
5023 000.00 214 311.00 = = = 3 6 3 = 12 759 95,95 12 1 32 4,05
36 380 000.00 1716 076.00 17013.50 0,99 - 9 39 22 - 70 6226 89,44 86 38 735 10,56
19 450 000.00 673 990.00 1561 550.00 22,49 = 36 17 4 = 57 4098 100,00 62 - - -
2 865 000.00 206 142.00 - - - 8 - 8 - 16 1160 100,00 20 - - -
3736 000.00 251 096.00 28.60 0,01 = = 8 8 = 16 1328 100,00 22 - - -
5 047 000.00 352 837.00 - - 12 5 7 - 4 28 1624 100,00 29 - - -
18 830 000.00 906 966.85 21 432.95 2,36 = 12 24 25 = 61 4570 100,00 57 1 - -
15 220 000.00 881 048.50 1175.50 0,13 - 1 17 19 - 37 3486 98,61 35 6 49 1,39
9181 000.00 531 905.00 490.00 0,09 = = 20 10 = 30 2469 100,00 33 = = =
17 730 000.00 808 009.00 52219.70 6,46 - 14 1 20 - 35 3059 100,00 66 - - -
13 130 000.00 646 208.30 46 904.50 7,26 = 5 12 ) = 26 2309 8291 44 17 476 17,09
13 000 000.00 653 440.50 16 066.00 2,46 1 " 22 10 - 44 3162 100,00 8 - - -
19 580 000.00 999 685.00 19 303.00 1,983 = 18 36 18 = 72 5094 100,00 30 = = =
30 110 000.00 1521 821.00 251844.00 16,55 - 18 23 33 - 74 6667 87,53 112 26 950 12,47
5410 000.00 291 200.00 63480.00 21,80 1 b 4 2 = 12 1169 81,24 14 2 270 18,76
16 680 000.00 527 018.00 7 616.00 1,45 - 5 28 15 8 56 4566 98,65 86 3 67 1,45
7 598 000.00 398 308.00 7 485.00 1,88 8 1 15 8 = 32 2228 100,00 28 = = =
23810 000.00 1689 186.80 430687.50 25,50 - - 24 19 4 47 6926 100,00 93 1 - -
4 150 000.00 281 483.00 13 461.00 4,78 1 2 12 12 = 27 1876 100,00 49 = = =
18 180 000.00 974 345.00 66 075.00 6,78 - 29 18 15 - 62 4203 94,13 62 8 262 5,87
13810 000.00 690 875.50 10908.00 1,68 = 15 26 12 = 53 3990 98,74 82 3 51 1,26
7 849 000.00 542 978.00 1156495.00 21,27 - 5 1 18 1 35 3263 95,80 45 12 143 4,20
23 690 000.00 1489 174.00 19 653.00 1,32 = 19 63 51 = 1838 8744 95,31 89 25 430 4,69
33 460 000.00 1937 487.00 6 430.50 0,33 20 20 66 9 - 1156 7346 82,01 79 28 1611 17,99
7 946 000.00 422 223.00 27 420.00 6,49 = = 12 12 = 24 2196 98,83 27 1 26 1,17
14 950 000.00 799 620.00 124 286.00 15,54 - 5 27 22 - 54 4288 100,00 55 - - -
25 760 000.00 1161 963.00 338 182.50 29,10 = " 15 30 = 56 5518 100,00 84 = = =
10270 000.00 526 666.00 6 173.50 1,17 - - 4 16 12 32 2912 9831 60 4 50 1,69
10890 000.00 576 241.75 7222750 12,56 = 6 15 1 3 35 2805 94,32 44 8 169 5,68
5571 000.00 269 577.00 20.00 0,01 1 3 2 6 4 16 1202 93,54 19 1 83 6,46
18 080 000.00 989 270.50 16.00 0,00 10 20 22 10 = 62 3950 85,02 60 4 696 14,98
20 500 000.00 1006 137.00 33 137.00 3,29 4 il 16 9 - 40 6026 97,33 47 8 166 2,67
17 380 000.00 772 243.00 3877.50 0,50 = = 37 3 = 40 3257 94,35 40 14 1956 5,65
5419 000.00 250 101.50 6 777.50 2,71 - 3 9 - - 12 1210 94,24 22 5 74 576
24 480 000.00 1204 5566.50 78 596.00 6,52 = = 32 22 15 69 6341 99,06 94 3 60 094
12570 000.00 657 147.00 29 715.00 4,52 - 4 23 16 7 50 4298 99,64 76 5 20 0,46
21090 000.00 1195 949.20 63 230.50 5,29 19 14 16 23 17 89 7290 95,62 136 19 334 4,38
4073 000.00 199 055.00 846.00 0,43 - 3 3 3 3 12 969 100,00 18 - - -
6059 000.00 322 181.00 825.00 0,26 = = 14 7 = 21 1570 99,18 36 3 13 0,82
16 230 000.00 738 661.50 7 839.56 1,06 8 - 20 20 - 48 3108 100,00 65 - - -
4203 000.00 219212.80 1319.00 0,60 = = 6 6 = 12 8256 100,00 18 = = =
33 380 000.00 1111263.55 13861.05 1,25 10 6 38 24 12 90 7611 94,91 142 17 408 5,09
17 050 000.00 569 835.00 380 187.50 66,72 = 20 13 12 = 45 3795 98,16 58 3 71 1,84
7213 000.00 393 050.00 330.00 0,08 - 7 7 7 - 21 1687 98,89 54 1 19 1,11
58 460 000.00 2 854 6568.55 74 939.55 2,63 = = 36 57 15 108 12198 95,81 175 34 534 4,19
7 890 000.00 475010.00 4297.50 0,90 2 22 16 - - 40 2340 88,07 49 12 317 11,93
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Weinfelden, Amriswilerstrasse 56, 58 TG 8l 1328 2 052 1964 01.12.2003 Alleineigentum
Windisch, Fehimannmatte AG 296 9809 16319 2014 16.12.2011 Alleineigentum
Winterthur, Am Eulachpark 11-49 ZH 185 8947 8897 2005/2006 01.07.2004 Alleineigentum
Winterthur, Scheideggstrasse 14, 16, 18 7ZH 42 2538 2 863 1962 01.12.2013 Alleineigentum
Winterthur, Wartstrasse 52, 54 ZH 24 1293 1083 1956  01.01.2002 Alleineigentum
Zuchwil, Dammstrasse 17, 19/ Schmiedenweg 7 SO 145 5604 5837 1970 01.12.2003 Alleineigentum
Zuchwil, Dorfackerstrasse 27 SO 24 1308 2026 1972 01.12.2013 Alleineigentum
Zuchwil, Mattenweg 1, 3, 5, 7, 9 SO 120 4933 5936 1964 01.10.2003 Alleineigentum
Zuchwil, Dorfackerstrasse 25, 25a SO 170 4 524 4 624 1962 01.12.2013 Alleineigentum
Zumikon, Farlifangstrasse 16, 18 ZH 21 861 1752 1960 15.03.1996 Alleineigentum
Zirich, Hohlstrasse 517 ZH 44 2643 2800 2007  30.09.2005 Alleineigentum
Zirich, Limmattalstrasse 352, 354, 356, 358, 360 7ZH 104 3703 3260 1971 01.10.2002 Alleineigentum
Zirich, Reinhold-Frei-Strasse 64, 66 ZH 44 2021 2170 1975  01.12.2003 Alleineigentum
Zirich, Schaffhauserstrasse 639 ZH 37 1715 1576 1996 01.12.2003 Alleineigentum
Zirich, Unterfeldstrasse 100, 102, 104, 106 ZH 58 1736 1738 1983  31.12.1994 Alleineigentum
Zrich, Wydackerring 67, 67a, 69, 69a, 69b, 71, 71a, 71b ZH 336 8891 5600 1977  01.12.2003 Alleineigentum
Zwingen, Reckhoderstrasse 4, 6, 8, 10/ Grienweg 16, 18, 18a BL 95 3141 4779 1993 01.01.2005 Alleineigentum
Zwingen, Strengenfeld 1-7 / Grienweg 8-14a BL 145 4164 6 696 1990  01.01.2005 Alleineigentum

Kommerziell genutzte Liegenschaften

Aarberg, Bahnhofstrasse 11, 13, 13A, 13B BE 209 13 8560 12434 2013 16.06.2013 Alleineigentum
Alischwil, Gewerbestrasse 24 BL 81 4708 3254 1986  01.10.2003 Alleineigentum
Baden, Badstrasse 4 AG 56 2649 718 1972  01.07.2004 Alleineigentum
Basel, Gartenstrasse 93 BS 1 1672 2042 1893  01.02.2008 Alleineigentum
Basel, Steinenvorstadt 5 BS 17 4246 512 1980 01.06.2005 Alleineigentum
Basel, Markthalle BS 238 18 473 8966 1929/2012 01.02.2012 Alleineigentum
Bern, Aarestrasse 96a, <Hammam Oktogon» BE 2 600 929 1889  13.07.2007 Alleineigentum !
Bern, Rodtmattstrasse 110 BE 113 3994 1333 19756 01.08.2010 Alleineigentum
Bern, Spitalgasse 27 BE 17 1176 220 1900  30.11.2004 Alleineigentum
Bern, Zeughausgasse 27 BE 27 2 499 1308 1927  31.12.2002 Alleineigentum
Bern, Zytgloggelaube 4, 6 BE 37 2327 457 1926 30.11.2004 Alleineigentum
Biel, Spitalstrasse 11 BE 37 1874 1800 1994  01.08.2002 Alleineigentum
Chur, Gauggelistrasse 1, 7 GR 191 14 988 6016 1904/1979 01.05.2004 Alleineigentum
Eysins, Business Park Terre Bonne, Gebaude Z4 VD 39 2900 2634 2013  02.06.2014 Alleineigentum
Genf, Rue de la Confédération 6, 8, 10/ Place des Trois-Perdrix 2 GE 134 21082 2948 1986 01.06.2005 Alleineigentum
Genf, Rue des Paquis 35/Rue du Méle GE 21 30562 1411 1951 31.12.2002 Alleineigentum
Genf, Rue du Mont Blanc 13 GE 36 1521 266 1925  30.11.2004 Alleineigentum
Genf, Rue Jean-Petitot 2 GE 9 1386 297 1900  01.01.2005 Alleineigentum
Gerlafingen, Kriegstettenstrasse 14 SO 92 1604 35660 2000,2001 15.09.2010 Alleineigentum !
Greifensee, Ladenzentrum Meierwis ZH 50 3793 6 232 1970 01.10.2003 Alleineigentum
Heerbrugg, Zentrumstberbauung SG 315 14789 6 066 2008 01.08.2006 Alleineigentum
* Kirchberg, Industrie Neuhof 78 BE 290 11169 20 191 2011 13.12.2010 Alleineigentum
Kirchberg, Solothurnstrasse 17 BE 164 7 689 8142 1916  01.07.2009 Alleineigentum
Landquart, Bahnhofstrasse 9 GR 86 3598 1656 2002  01.08.2009 Alleineigentum
Langenthal, Jurastrasse 18 BE 45 1619 879 1905 01.01.2009 Alleineigentum
Langenthal, Marktgasse 12, 14 BE 21 1442 4 866 1890 01.10.2002 Alleineigentum
Lausanne, Rue du Pont 1 VD 10 2961 447 1925 01.06.2005 Alleineigentum
Lausanne, Rue Saint-Martin 3 VD 90 9913 3084 1961 01.01.2014 Alleineigentum
Liebefeld, Schwarzenburgstrasse 73, 73a, 73b BE 112 6 925 5109 1947  01.12.2002 Alleineigentum
Luzern, Kramgasse 2 LU 13 3311 461 1971 01.12.2006 Alleineigentum
Luzern, Libellenrain 15, 17, 19, 21, 23, 25 LU 132 9380 6 863 1941  01.12.2006 Alleineigentum
Luzern, Sportarena Allmend, Sportgebaude LU 98 156 036 - 2011 24.09.2008 Alleineigentum
Luzern, Résslimattstrasse 2, 4 LU 29 2 595 905 1987  03.08.2009 Alleineigentum
Mellingen, Im Geerig AG 249 5926 14 204 2013  27.11.2012 Alleineigentum
Mels, Grossfeldstrasse 63/ Pizol-Center SG 642 18 396 18 636 2002 15.09.2009 Alleineigentum !
Meyrin, Chemin de Grenet GE 101 3333 5480 2013 01.01.2014 Alleineigentum !
Meyrin, Rue Emma Kammacher 9 GE 57 26 456 14 999 2012 01.01.2014 Alleineigentum
Minchenstein, Binningerstrasse 2/Emil Frey-Strasse 100 BL 594 71778 30000 1972/1989  01.10.2005 Alleineigentum
Muri bei Bern, Worbstrasse 52, 52a BE 61 2594 3241 1989  31.12.2009 Alleineigentum
Pratteln, Hardstrasse 57, «Aqua Basilea» BL 5 13 000 38 192 2010  22.12.2006 Alleineigentum
Regensdorf, Adlikerstrasse 295, 297, 285, «Gritpark» ZH 164 12703 10974 1995  01.08.2002 Alleineigentum
Rivera, Splash e Spa Tamaro Tl 2 10910 12 764 2012 03.12.2009 Alleineigentum
Romanshorn, Bahnhofstrasse 16/ Alleestrasse 25 TG 99 5331 2 409 1993 01.12.2003 Alleineigentum
Samedan, Crappun 21 GR 21 876 471 2007  26.07.2007 Alleineigentum
* Satigny, Route des Moulieres 4, 6 GE 20 29311 17 076 2009 01.01.2014 Alleineigentum
Schaffhausen, Solenbergstrasse 5 SH 135 83560 4313 1972 01.06.2009 Alleineigentum
Solothurn, Bielstrasse 3 SO 24 1765 383 1961  01.12.2003 Alleineigentum
Thun, Balliz 62 BE 44 2732 711 1970  30.11.2004 Alleineigentum
Thun, Gewerbestrasse 15 BE 160 8982 2731 1975 01.10.2004 Alleineigentum
Thun, Aarestrasse 2, Projekt Rex BE 101 7 856 13.09.2011 Alleineigentum
Urtenen-Schonbiihl, Mattenweg 30, «Solbad Schénbiihl» BE 205 1870 10402 1978/1984 01.08.2006 Alleineigentum
Urtenen-Schénblhl, Sandstrasse 8 BE 3 10 900 24 468 1972  01.01.2014 Alleineigentum !
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Wallisellen, Seidenstrasse 2, 4, 6 ZH 127 9936 4590 2011 16.12.2010 Alleineigentum
Weggis, Mineralbad & Spa, Rigi Kaltbad LU 8 2533 6 242 2011 17.11.2009 Alleineigentum
Wetzikon, Kirchgasse 4 ZH 234 10187 7 634 2004  01.04.2003 Alleineigentum
Winterthur, Sulzer-Allee 2, Zimmer Headquarter Building ZH 210 10263 9800 2012 12.07.2010 Alleineigentum
* Worblaufen, Ara-Strasse 6 BE 80 3008 2298 1988 02.12.1988 Alleineigentum
Yverdon-les-Bains, Rue d'Orbe 1, 3,5,7,9 VD 295 9902 7682 1995  31.12.2002 Alleineigentum
* Zofingen, Luzemerstrasse 2, 4 AG 140 2176 3051 1988 01.01.2002 Alleineigentum
Zollikon, Seestrasse 17 ZH 47 1119 1343 1991  01.04.2003 Alleineigentum
Zirich, Aemtlerstrasse / Birmensdorferstrasse / Kalkbreitestrasse 7ZH - - 3639 1982  01.01.2002 Miteigentum 2
Zirich, Baslerpark 1 und 2, Baslerstrasse 60 und 62 ZH 382 28 794 11 236 2002 01.02.2009 Alleineigentum !
Zirich, Birmensdorferstrasse 198 ZH 36 1462 260 1982 01.12.2015 Alleineigentum
Zirich, Brauerstrasse 4 ZH 85 3482 993 1983 01.12.2003 Alleineigentum
Zirich, Limmatquai 84 ZH 9 537 141 1270 10.09.1996 Alleineigentum
Zirich, Scharenmoosstrasse 77, 77a, «Connex» ZH 115 11349 3873 2009 18.12.2007 Alleineigentum
Zirich, Schulstrasse 37 ZH 35 3320 733 1971 01.06.2009 Alleineigentum
Zirich, Sihlstrasse 34 ZH 12 5875 816 1973  01.06.2005 Alleineigentum
Zirich, Uraniastrasse 28 ZH 12 2079 405 1972  12.09.2013 Alleineigentum

Gemischte Bauten

Allschwil, Bettenstrasse 18, 20, 22/ Steinbuhlweg 13, 15 BL 67 4133 3436 1967 01.01.2002 Alleineigentum
Basel, Bérschwilerstrasse 4/Giterstrasse 218 BS 17 1840 524 1993  01.10.2010 Alleineigentum
Basel, Dornacherstrasse 230-234 BS 98 5610 4736 1990 01.11.2015 Alleineigentum
Basel, Liestalerstrasse 30/ Farnsburgerstrasse 37 /Farnsburgerstrasse 45 BS 136 6776 2 457 1962  31.12.2002 Alleineigentum
Basel, Tellplatz 11, 12 BS 48 3480 981 1956  01.01.2002 Alleineigentum
Bern, Sulgenauweg 31, Monbijoustrasse 99 BE 31 1588 958 1898 01.12.2013 Alleineigentum
Corsier-sur-Vevey, Avenue Reller 38, 40, 42 VD 356 9878 8619 1972  01.01.2002 Alleineigentum
Delsberg, Chemin De Bellevoie JuU 279 11098 5252 2013 01.01.2014 Alleineigentum
Eschenbach, Rickenstrasse 8 SG 61 1980 2987 1991  01.11.1993 Alleineigentum
Fahrwangen, Hintergasse 10, 12 AG 60 38566 5041 1993  24.07.2007 Alleineigentum
Genf, Boulevard des Philosophes 12 GE 68 3518 926 1978  27.06.1979 Alleineigentum !
Langenthal, Marktgasse 2, 4, 6, 8/Jurastrasse 15, 17 BE 339 9 096 4799 2008 20.12.2006 Alleineigentum
Langenthal, Marktgasse 46a, 52, 54 BE 31 2701 1352 1928/1995 01.07.2004 Alleineigentum
Lausanne, Rue Caroline 4, 6, 8, 10/Rue Marterey 9, 11 VD 318 18294 3863 1910  31.12.2002  Stockwerkeigentum
Locarno, Via Pioda15,17 Tl 54 2109 2 472 1982 01.11.2015 Alleineigentum
Luzern, Kauffmannweg 20, 22, 24 LU 48 3357 694 1990 14.11.1988 Alleineigentum
Lutry, Route de Taillepied 94 /Route de Lavaux 103 VD 126 5700 4616 1974 01.12.2003 Alleineigentum
Orbe, Route de Valeyres 1/Chemin des Ecoliers VD 1568 5367 18 125 1994  31.12.2002  Stockwerkeigentum
Paudex, Rue Fontaine 5, 7, 9, 11/Rue Simplon 16 VD 139 4176 3997 1993 01.01.2002 Alleineigentum
Pratteln, Bahnhofstrasse 1 BL 13 1299 492 1946  29.09.1987 Alleineigentum
Renens, Rue de Lausanne 71, 71b, 73, 73b, Chemin des Clos 6, 6a, 6b, 6¢ VD 258 8251 7171 2013 01.11.2015 Alleineigentum
Solothurn, Gurzelngasse 36 SO 13 759 239 1850  30.11.2004 Alleineigentum
St. Gallen, Spisergasse 26, 28, 30, 32/ Zeughausgasse 7 SG 35 3138 77T 1989 01.01.2002 Alleineigentum
St. Gallen, Zeughausgasse 22 SG 24 1888 321 1919  156.09.2010 Alleineigentum
Thun, Allmendstrasse 1, 1a, 3, 3a, 5, 7, 7a, Gewerbestrasse 4 BE 419 15 867 13.09.2011 Alleineigentum
Weinfelden, Marktstrasse 28 TG 71 2684 1266 1995  01.12.2003 Alleineigentum
Wetzikon, Pappelnstrasse 16 ZH 33 1320 953 1988 29.09.1988 Alleineigentum
Wohlen, Alte Bahnhofstrasse 1 AG 104 2304 2216 1961  30.09.1994 Alleineigentum
Zug, Baarerstrasse 110a, 110b, 110c, 112 ZG 175 6524 3498 1971  01.01.2002 Alleineigentum
Zirich, Forchstrasse 261 7H 42 3060 2094 1963 01.12.2010 Alleineigentum
Zurich, Freischiitzgasse 14 ZH 72 2236 591 1983  16.09.2010 Alleineigentum
Zirich, Luggwegstrasse 9/ Albulastrasse 50, «Connect» ZH 322 17 585 8980 1928/1972  01.06.2003 Alleineigentum
Zirich, Stablistrasse 2/ Winkelriedstrasse 15 ZH 58} 1746 1074 1987  01.02.2006 Alleineigentum
Zirich, Zurlindenstrasse 111, Bremgartenstrasse 51 7ZH 65 3828 1387 1938 01.12.2010 Alleineigentum
Zirich, Weinbergstrasse 161 ZH 21 1946 660 1930 01.11.2015 Alleineigentum
Zurich, Uberlandstrasse 437-441 ZH 187 8795 6 808 2011 17.06.2011 Alleineigentum

Angefangene Bauten (inkl. Land)

Aarau, Bleichemattstrasse 31, Hintere Bahnhofstrasse AG - - 12044 2015-2017  30.06.2011 Alleineigentum
Chiasso, Via Maestri Comancini, Via degli Albrici Tl - - 7816 2016  01.02.2016 Alleineigentum
Flims, Projekt Stenna GR - - 23649 2014-2018 15.08.2014 Alleineigentum
Kriens, Sternmatte LU - - 6725 2017  22.01.2016 Alleineigentum
Olten, Aarepark SO - - 2138 2015  03.12.2013 Alleineigentum
Strengelbach, Wiggerweg AG - - 13983 2016 24.04.2014 Alleineigentum
Wadenswil, Holzmoosriitisteig 1, 2, 3 ZH - - 6 149 2017  01.01.2002 Alleineigentum
Zirich, Vulkanstrasse 110 ZH - - 12119 2015  22.02.2012 Alleineigentum
Baurechtsgrundstiicke

Frick, Hauptstrasse 15 AG 1 - 2583 2004  15.09.2010 Alleineigentum
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Miteigentum

Bern, Neuengasse 24 — ME BE - - 766 1980 01.12.2013 Miteigentum

Genf, ICC GE 1 - - 1989  01.07.2002 Miteigentum

Stockwerkeigentum im Verkauf

" Alleineigentum im Baurecht
2 Miteigentum /100 = 1819 m? (Total Grundstlickflache 3638 m?)
8 Miteigentum im Baurecht

* Im Geschéftsjahr 2015/2016 verausserte Liegenschaften
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1343 000.00 58 596.70 - - - - - - - - - — - _ - _

66 839 000.00 2877 123.46 - - - - - - - - - — - 1 - _
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Bewertungsbericht

Gemass Art. 41 Abs. 3 Verordnung tber
die Anlagestiftungen (ASV) haben die
Anlagestiftungen den Verkehrswert von
Grundstticken einmal jahrlich von einem
unabhédngigen Schatzungsexperten be-
werten zu lassen. Die Liegenschaften
der CSA Real Estate wurden per 30. Juni
2016 von Wiest & Partner als unabhan-
gigen Bewertungsexperten einzeln be-
wertet, wobei fur die Liegenschaften je-
weils nach drei Jahren seit der Erstbe-
wertung eine Besichtigung erfolgte. Die
Credit Suisse ist verantwortlich fur die
Beschaffung der aktuellen Unterlagen
der zu bewertenden Liegenschaften.

2 Bewertungsstandards

Wiest & Partner bestétigt, dass die Be-
wertungen nach den gesetzlichen Vor-
schriften und Standards erfolgten. Die
Bewertungen wurden einheitlich nach
der DCF-Methode von Wuest & Partner
bewertet. Der Marktwert wurde im Sinne
des «fair market value» definiert, d. h. des
unter normalen Verhaltnissen im aktuel-
len Marktumfeld wahrscheinlichen Ver-
kaufspreises, wie er in der Schweiz auch
unter dem Begriff «Verkehrswert» ver-
standen wird. Liegenschaften, welche
sich aktuell im Bau befinden, werden als
«Projekte» bewertet.

18 Data Report per 30. Juni 2016

3 Bewertungsmethode

Die Bewertungen erfolgen nach der Dis-
counted-Cashflow-Methode (DCF). Da-
bei wird der Marktwert einer Immobilie
durch die Summe aller in Zukunft zu er-
wartenden, auf den Stichtag diskontier-
ten Nettoertrage bestimmt. Die Diskon-
tierung erfolgt pro Liegenschaft markt-
gerecht und risikoadjustiert, d.h. unter
Beriicksichtigung  ihrer  individuellen
Chancen und Risiken.

Im Rahmen der Bewertung erfolgt eine
detaillierte Analyse und Beurteilung der
einzelnen Ertrags- und Kostenpositio-
nen. Wuest & Partner stehen als Grund-
lagen die Abrechnungswerte pro Liegen-
schaft sowie aktuelle Marktinformationen
zur Verflgung.

4 Unabhéngigkeit und
Vertraulichkeit

Wiest & Partner bestétigt ihre Unabhén-
gigkeit und garan tiert die vertrauliche
Behandlung von Informationen im Zu-
sammenhang mit dieser Bewertung.

Zurich, 18. Juli 2016
Woiiest & Partner AG

Gino Fiorentin Andreas Ammann
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Kennzahlen Produktteam
Mietzinsausfall- (Ertragsausfall-)rate 8,73% Product Manager
Fremdfinanzierungsquote 20,38% Stephan Auf der Maur
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 80,58% Asset Manager
Betriebsaufwandquote (TERss) GAV 056%  Murat Saydam
Betriebsaufwandquote (TERisx) NAV 0,72% Ill’n;:ﬁtﬁl;pﬂin
Eigenkapitalrendite «Return on Equity» (ROE) 3,86% Financial Manager
Ausschittungsrendite n/a Erael Sefer
Ausschiittungsquote (Payout ratio) n/a Construction
Anlagerendite 4,82% Torsten Gottsmann
Fremdkapitalquote 23,36% Product Assistant
Gesamtkapitalrendite (ROIC) 3,29%  LynnAnja Heer
Durchschnittlicher Diskontierungssatz real 4,07% / nominal 4,87 %

Bandbreite Diskontierungssatz (real) 3,13%-4,88%

Bandbreite Diskontierungssatz (nominal) 4,10%-5,50%

Rickstellung fir Liquidationssteuern per 30. Juni 2016

30.06.2016 30.06.2015
in CHF in %* in CHF in %*
Liquidationssteuern 6 133 000.00 0,48% 5 802 000.00 0,50%

* der Verkehrswerte

In der Anlagegruppe CSA Real Estate Switzerland Commercial werden keine Abschreibungen getatigt.

Data Report per 30. Juni 2016 19



Vermégensrechnung

30.06.2016 30.06.2015
CHF CHF

Vermogenswerte
Bankguthabgen (einschliesslich
Treuhandanlagen), aufgeteilt in
— Sichtguthaben 6 097.55 603 489.68
Kurzfristige Forderungen 14 240 598.38 406565 936.10
Aktive Rechnungsabgrenzungen 1123 639.82 186 807.37
Grundstiicke
— Angefangene Bauten (inkl. Land) 51 286 000.00 0.00

- Fertige Bauten (inkl. Land)

1226 685 000.00

1165 110 000.00

Gesamtvermégen abziiglich:

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Passive Rechnungsabgrenzungen
Latente Steuern
Hypothekarschulden (inkl. andere
verzinsliche Darlehen)

1293 341 335.75
12 690 359.68

22 758 480.70

6 133 000.00

260 500 000.00

1206 556 232.15
17 586 683.45
45620181.10
5802 000.00

249 000 000.00

Nettovermégen

991 259 495.37

929 647 367.60

Inventarwert pro Anspruch 1328.07 1266.95
Veranderung des Nettovermogens

Nettovermdgen zu Beginn der

Berichtsperiode 929 647 367.60 761 627 973.75
Ausgaben von Anspriichen 46929674.93 182313 804.59
Riicknahmen von Anspriichen -30611986.86 -52792981.53
Sonstiges aus Verkehr mit Anspriichen 7 005 308.00 -7596 490.79
Gesamterfolg 38289 131.70 46 095 061.58
Nettovermégen am Ende der

Berichtsperiode 991 259 495.37 929 647 367.60

Entwicklung der Anspriiche im
Umlauf

Bestand zu Beginn der Berichtsperiode 733768 629 835
Ausgegebene Anspriiche 36 294 146 570
Zuriickgenommene Anspriiche -23 671 -42 637
Anzahl Anspriiche im Umlauf 746 391 733768
Zur Wiederanlage zuriickbehaltener

Ertrag pro Anspruch 60.17 64.12
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Erfolgsrechnung
01.07.2015- 01.07.2014~
30.06.2016 30.06.2015
CHF CHF
- Soll-Mietertrag 67 811 249.21 61406 681.85
— Minderertrag Leerstand -5 895 176.60 -34561600.91
— Inkassoverluste auf Mietzinsen -25 151.06 -163 324.95

Mietertrag Netto

61890 922.66

57 801 7566.99

— Instandhaltung -2 404 051.90 -2310284.68
- Instandsetzung -1 636 6562.51 -336 251.17
Unterhalt Immobilien -4 040 704.41 -2 646 535.85
— Ver- und Entsorgungskosten, Gebtihren -691 971.80 -724 835.63
— Nicht verrechenbare Heiz- und

Betriebskosten -1 0560 671.59 -464 251.23
— Versicherungen -506 009.16 -504 788.83
— Verwaltungshonorare -1890 829.00 -1894131.20
- Vermietungs- und Insertionskosten —293 196.99 —-230749.75
— Steuern und Abgaben -566 954.00 -576 541.60
— Ubriger Betriebsaufwand -266 673.14 -327512.72
Betriebsaufwand -5 256 305.68 -4722810.96
Operatives Ergebnis (Bruttogewinn) 52 593 912.57 50 432 409.18
— Aktivzinsen 8457.80 18 688.51
— Baurechtszinsertrage 87 578.40 88 002.60
— Ubrige Ertrage 667 360.88 1436 995.51
Sonstige Ertrage 763 397.08 1543 686.62
— Hypothekarzinsen -3 451 868.06 -3218185.10
- Sonstige Passivzinsen -452.50 -238.35
— Baurechtszinsen -84 300.00 -112325.00
Finanzierungsaufwand -3 536 620.56 -3 330 748.45
— Verwaltungskosten -5 016 405.57 -4619326.99
— Ubriger Verwaltungsaufwand -24 038.45 -9101.21
Verwaltungsaufwand -5 040 444.02 -4 628 428.20
— Einkauf in laufende Ertrage bei der

Ausgabe von Anspriichen 970 009.49 5074 031.93
— Ausrichtung laufender Ertrége bei der

Rucknahme von Anspriichen —-646 322.86 -1234189.50
Ertrag/Aufwand aus Mutationen
Anspriiche 323 686.63 3839 842.43

Nettoertrag

Realisierter Erfolg

Nicht realisierte Kapitalgewinne und
-verluste

Verénderung latente Steuern

45103 931.70

45103 931.70

-6 483 800.00
-331000.00

47 856 761.58

47 856 761.58

-1274700.00
-487 000.00

Gesamterfolg

Verwendung des Erfolgs

38289 131.70

46 095 061.58

Nettoertrag des Rechnungsjahres 45103 931.70 47 856 761.58
Nicht zur Ausschiittung vorgesehene

Ertrédge (Ausgabe-/Riicknahmespread) -190101.33 -806 549.24
Zur Wiederanlage zuriickbehaltener

Erfolg 44913 830.37 47 050 212.34



CSA Real Estate Switzerland Commercial

Geografische Verteilung der Liegenschaften

Anzahl Liegenschaften/Gemeinde:

o 1
= 2
m 3 .
= (iber 3 * cltausen‘a Rheinfall
Y A Frauenfeld
i o Winterth .
o
lZﬁ[ich
preiteribach A Erlenbag
La Chaux-de-Fonds m , Luzérﬁ .
L oltikofena —-\"

> m Ostermundjgen
4 30
: ; : Z O Matrdn ‘

Toldchenaz o _ A Laugdpne

@Versoix

o'Collomlsey
tiLeGrand-Saconnex

A Sitten

e Verkehrswerte/Gemeinde:
0 ® Bis 10 Mio. CHF
A 10-50 Mia CHF

m 50- 100 Mio. CHF
& (ber 100 Mio. CHF

Milchstrasse «Milky Way», Ostermundigen Fleur d'Eau, Versoix

Data Report per 30. Juni 2016 21



Vertragsdauer nach IST-Nettomietertrdage

>10 Jahre
>9 Jahre ‘
>8 Jahre
>7 Jahre ‘
>6 Jahre
>5 Jahre
>4 Jahre
>3 Jahre
>2 Jahre
>1 Jahr
<1 Jahr | ‘ ‘ ‘

0% 5% 10% 15% 20%

Portfolio-Kennzahlen

Anzahl Liegenschaften

Total Mietobjekte

Total Wohnungen

Verkehrswerte

Gestehungskosten
Mietzinseinnahmen (Nettomietertrag)
Mietzinsausfélle

25% 30%

26

4393

14

1277 971 000
1274 526 800
61890 923
8,73%

Geografische Aufteilung nach Verkehrswerten

Region Westschweiz
10,60%

Region Ziirich
24,15%

Region Genfersee
9,75%

Region Ostschweiz
0,85%

Region Zentral-
schweiz 3,60%

Region Stdschweiz
13,55%

Region Bern Region Nordwestschweiz
8,90% 28,60%
Aufteilung nach Nutzung / IST-Nettomietertrag
Logistik 3,75% Parking 6,70%
Freizeit Sport 0,10% .

Ubrige 4,85%

Produktion 1,60%

Wohnungen 0,40%
Lager 6,05%

Kino/Hotel/
Restaurant 0,45%

Verkauf 35,80%

Biro 40,30%

Rue de la Piscine, Sitten

22 Data Report per 30. Juni 2016



CSA Real Estate Switzerland Commercial

o
~

Erwerbsdatum Verkehrswert in CHF
per 30.06.2016
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Kommerziell genutzte Liegenschaften
Spreitenbach, EKZ Tivoli (Arrondierung von 14.81% STOWE-Anteil) 01.09.2015
Sitten*, Rue de la Piscine 10 15.12.2015

w W
=3
— N
[oNe}
~ O
[oNe}
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Gemischte Bauten

Bauland (inkl. Abbruchobjekte) und angefangene Bauten
Le Grand-Saconnex, Chemin du Pommier 40 01.11.2015

o1
N
[00]
@]
o
o
o

Miteigentum

Baurechtsgrundstiicke

* Sacheinlage von Pensionskassen

Kaufverpflichtungen

Geschéfte zwischen Anlagegruppen

o
~

Verkaufsdatum Verkehrswert in CHF
per 30.06.2015

>
o
S
o
]
n
(o]

Anteilscheinverkehr

Stand am 01.07.2015 733 768
Ausgaben 36 294
Rucknahmen 23671
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Kommerziell genutzte Liegenschaften

Basel, Aeschenvorstadt 56

o]
%)

158 7114 1388 1990 01.07.2010 Alleineigentum

Erlenbach, Seestrasse 76, 78

N
T

122 5675 3187 1900/2010 01.02.2014 Alleineigentum

prd
&

La Chaux-de-Fonds, J.-L. Chevrolet 4-4a, 6-6a, Bonne-Fontaine 41 234 21616 20259  1999-2008 21.09.2010 Alleineigentum

—
C

Luzern, Tribschenstrasse 54 10 1325 15617 1967 15.09.2010 Alleineigentum

Matran, Route du Bois 1, 3, b

m
A

448 16 066 22815 2007  30.07.2010 Alleineigentum

(92
(@]

Oensingen, Ostringstrasse 11, 11a, 11b 6 12 441 14684 2001 01.04.2012 Alleineigentum

@
m

Ostermundigen, Milchstrasse 2, 4, 6, 8, «Milky Way» 181 10759 14 967 2007  31.10.2011 Alleineigentum

<
v

Sitten, Rue de la Piscine 10 111 7 537 7 366 2015  15.12.2015 Alleineigentum

>
[©]

Spreitenbach, Industriestrasse 171 494 20 920 14 329 1969 30.11.2010 Alleineigentum

<
O

Tolochenaz, Lake Geneva Park, Gebaude C 162 6734 10870 2013 07.07.2011 Alleineigentum

N
T

Winterthur, Industriestrasse 43, 44, «EKZ Griizepark» 360 29 397 48637  1979/2006  17.01.2012 Alleineigentum

N
T

Zirich, Dorflistrasse 120 193 7 364 2247 1987  15.09.2010 Alleineigentum

Gemischte Bauten

Angefangene Bauten (inkl. Land)

Baurechtsgrundstiicke

Miteigentum

*im Baurecht
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48 419 000.00 2714 864.00 71357.75 2,63

124 34 7114 100,00

27 440 000.00 1529571.20 139 078.00 9,09 64 58 5675 100,00

66 204 000.00 3938 688.00

222 12 21616 100,00

3906 000.00 245 580.00

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
o

4 1325 100,00

63 761 000.00 3414 274.20

438 10 16066 100,00

21213 000.00 1187 412.00 6 12441 100,00

56 542 000.00 3134 491.80

170 " 10759 100,00

31 104 000.00 695 000.10

101 10 75637 100,00

82 775 000.00 4517 334.00

415 9 20920 100,00

44 005 000.00 2 487 322.40 1070617.00 43,04

142 20 6734 100,00

91 506 000.00 4 450 428.40 11 202.50 0,25 320 40 22397 100,00

40835 000.00 2 590 488.25

156 37 7364 100,00
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Bewertungsbericht

Gemass Art. 41 Abs. 3 ASV haben die
Anlagestiftungen den Verkehrswert von
Grundstticken einmal jahrlich von einem
unabhéngigen Schatzungsexperten be-
werten zu lassen. Im Auftrag der Credit
Suisse Anlagestiftung wurden per 30.
Juni 2016 die Liegenschaften der CSA
RES Commercial von der Ernst & Young
AG (EY), als unabhangiger Schatzungs-
experte, zum Zweck der Rechnungsle-
gung einzeln bewertet. Die Besichtigung
der Liegenschaften erfolgt gemass Pra-
xis innerhalb eines Besichtigungsturnus
von drei Jahren. Fur die Beschaffung der
fur die Bewertung bendtigten Unterlagen
war die Credit Suisse AG verantwortlich.

2 Bewertungsstandards

EY bestatigt, dass die Bewertungen nach
den reglementarischen Bewertungs-
grundsatzen der Anlagestiftung und den
gesetzlichen Vorschriften des Artikels 48
erster Satz erfolgten. Der aktuelle Wert
wurde im Sinne des «fair market value»

26 Data Report per 30. Juni 2016

definiert, d.h. des unter normalen Ver-
haltnissen im aktuellen Marktumfeld
wahrscheinlichen Verkaufspreises, wie er
in der Schweiz auch unter dem Begriff
«Verkehrswert» verstanden wird.

3 Bewertungsmethode von

Renditeliegenschaften und
Liegenschaften im Bau

Grundlage fur die Wertermittiung bildet
die aus der Unternehmensbewertung
stammende Discounted Cashflow-Me-
thode (DCF). In einem ersten Schritt
werden die jéhrlich erwarteten Netto-
Ruckflusse berechnet (Bruttoertrage ab-
zlglich Kosten fir Leerstande, Betrieb,
Unterhalt, Instandsetzungen etc.). In ei-
nem zweiten Schritt werden die Cash-
flows, sprich die dem Eigentimer effek-
tiv zur freien Verfligung stehenden Geld-
flisse, auf den heutigen Zeitpunkt dis-
kontiert und addiert. Die Diskontierung
erfolgt pro Liegenschaft marktgerecht
und risikoadjustiert, d.h. unter Berlck-
sichtigung ihrer individuellen Chancen
und Risiken.

CSA Real Estate Switzerland Commercial

4 Unabhangigkeit und

Einschrankung

EY bestatigt ihre Unabhangigkeit von der
CSA RES Commercial. Die Bewertung
dient lediglich dem vorgangig genannten
Zweck und darf nicht fur andere Belange
verwendet werden. EY Ubernimmt keine
Haftung gegentber Dritten.

Zurich, 7. Juli 2016

Rolf F. Bach
Executive Director

Natalie Fricker
Manager
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Vermogenswerte
Bankguthabgen (einschliesslich
Treuhandanlagen), aufgeteilt in
— Sichtguthaben

Kurzfristige Forderungen

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Grundstiicke

— Angefangene Bauten (inkl. Land)
— Fertige Bauten (inkl. Land)
Miteigentumsanteile
Gesamtvermdogen abzuglich:

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Passive Rechnungsabgrenzungen
Latente Steuern
Hypothekarschulden (inkl. andere
verzinsliche Darlehen)
Nettovermégen

Inventarwert pro Anspruch

Veranderung des Nettovermogens
Nettovermogen zu Beginn der Berichts-
periode

Ausgaben von Anspriichen
Riicknahmen von Anspriichen
Sonstiges aus Verkehr mit Anspriichen
Gesamterfolg

Nettovermégen am Ende der
Berichtsperiode

Entwicklung der Anspriiche im
Umlauf

Bestand zu Beginn der Berichtsperiode
Ausgegebene Anspriiche
Zuriickgenommene Anspriiche
Anzahl Anspriiche im Umlauf

Zur Wiederanlage zuriickbehaltener
Ertrag pro Anspruch
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30.06.2015
CHF
— Soll-Mietertrag
— Minderertrag Leerstand
123239.12  —Inkassoverluste auf Mietzinsen
8729396.72  Mietertrag Netto
62 624.32
Ertrage aus Miteigentumsanteilen
40 030 000.00
682686 000.00 - Instandhaltung
18333 100.00 - Instandsetzung

749 964 360.16
19204 413.90
4963 713.50
10297 000.00

163 500 000.00
551999 232.76

1497.41

454 846 336.15
74 346 901.56
-312812.28
-8 023 583.41
31142 390.74

551999 232.76

318 041
50811
-216
368 636

69.38

Unterhalt Immobilien

— Ver- und Entsorgungskosten, Gebtihren

— Nicht verrechenbare Heiz- und
Betriebskosten

— Versicherungen

— Verwaltungshonorare

— Vermietungs- und Insertionskosten

— Steuern und Abgaben

— Ubriger Betriebsaufwand

Betriebsaufwand
Operatives Ergebnis (Bruttogewinn)

— Aktivzinsen
- Ubrige Ertrage

Sonstige Ertrage

— Hypothekarzinsen
— Sonstige Passivzinsen

Finanzierungsaufwand

— Verwaltungskosten
— Ubriger Verwaltungsaufwand

Verwaltungsaufwand

— Einkauf in laufende Ertrage bei der
Ausgabe von Anspriichen

— Ausrichtung laufender Ertrage bei der
Riicknahme von Anspriichen

Ertrag/Aufwand aus Mutationen
Anspriiche

Nettoertrag
Realisierte Kapitalgewinne und -verluste

Realisierter Erfolg

Nicht realisierte Kapitalgewinne und
-verluste

Veranderung latente Steuern

Gesamterfolg

Verwendung des Erfolgs
Nettoertrag des Rechnungsjahres

Nicht zur Ausschiittung vorgesehene
Ertrage (Ausgabe-/Riicknahmespread)

Zur Wiederanlage zuriickbehaltener
Erfolg

CSA Real Estate Switzerland Residential

01.07.2014-
30.06.2015
CHF

37 374 904.40
-1794177.156
-28 936.87
36551 790.38

662 637.75

-3303 15656.88
-1045612.60
-4 348 768.48

-320 699.94

-450 120.46
-320847.79
-1470722.85
-111810.25
-307 024.64
-568 687.02
-3549912.95

28 315 746.70
1780.71

285 078.35
286 859.06
-1497031.73
-1270.10
-1498301.83
-2891 480.09
-76783.14
-2968 263.23
1679 549.91
-3 899.87
1675 650.04
25811 690.74
0.00

25811 690.74
7689 700.00

-2 359 000.00
31142 390.74

25811690.74

-235 969.50

25575721.24



CSA Real Estate Switzerland Residential

Geografische Verteilung der Liegenschaften

Anz. Liegenschaften/Gemeinde
(B
"2
3 Neuhausen am Rhe
® (iber3 Base,

o Cademazzo
Verkehrswerte/Gemeinde
® Bis 2.5 Mio. CHF
4 25-5Mio. CHF
= 5-10 Mio. CHF
+  (ber 10 Mio. CHF

Klingentalstrasse, Basel Via Monte Ceneri, Cadenazzo
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Vertragsdauer nach IST-Nettomietertrage

>10 Jahre
>9 Jahre
>8 Jahre
>7 Jahre
>6 Jahre
>b Jahre
>4 Jahre
>3 Jahre
>2 Jahre
>1 Jahr

<1 Jahr
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Portfolio-Kennzahlen

Anzahl Liegenschaften 100
Total Mietobjekte 5832
Total Wohnungen 2498
Verkehrswerte 753 727 100
Gestehungskosten 723 325 700
Mietzinseinnahmen (Nettomietertrag) 36 219 439
Mietzinsausfalle 5,72%

Y Sae

Corso San Gottardo, Chiasso
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Geografische Aufteilung nach Verkehrswerten

Region Westschweiz
3,30%

Region Genfersee
1,10%

Region Stdschweiz
3,55%

Region Bern
18,55%

Region Zirich
39,05%

Region Ostschweiz
13,30%
Region Zentralschweiz

Region Nordwestschweiz

16,50% 4,65%
Aufteilung nach Nutzung / IST-Nettomietertrag

Parking 6,35% \ I Biro 3,85%

Ubrics T10% / Verkauf 3,65%

rge 1, 1v% \ / Kino/Hotel/

Restaurant 0,60%

Lager 0,65%

Wohnungen 83,80%

Wohnungsmix

B5+-Zimmer 1-1Y%-Zimmer

3,10% 6,55%

2-2Ve-Zimmer

4-4Yo-Zimmer 20,50%
33,15%

3-3%-Zimmer

36,70%
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Kommerziell genutzte Liegenschaften
Schwyz, Strehlgasse 11-13 01.01.2016

o1
O
w
~
o
o
o

Gemischte Bauten
Chiasso, Corso San Gottardo 76 15.10.2015

o1
ﬂ
a1
o
o
o
(@)

Bauland (inkl. Abbruchobjekte und angefangene Bauten)

Miteigentum

Geschéfte zwischen Anlagegruppen

Kaufverpflichtungen

Ort, Adresse Verkaufsdatum Verkehrswert in CHF

per 30.06.2015
- /]
Lengnau, Denkmalweg 38-50 01.07.2015 11030 000
Grosshéchstetten, Talackerweg 1-37 01.07.2015 23 130 000
Turgi, Winterhaldenstrasse 58-62 01.09.2015 9663 000
Rafz, Tannewag 17-23 01.09.2015 6 362 000

Anteilscheinverkehr

Stand am 01.07.2015 368 636
Ausgaben 0
Rucknahmen —-1339
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34 1293 2 640 1993  01.01.2008 Alleineigentum

5
=%
=
I}
[%2]
®
=)
[}
o
%
[%2]
®
o
—
@
N

b
3
:

598 966 1992  01.10.2007 Alleineigentum

-
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Arbon, Alpenblickweg 4 1264 2170 1982  01.05.2007 Alleineigentum

Basel, Auf der Lyss 14

o]
%)

1309 380 1938  01.06.2007 Alleineigentum

sl
4]
o

Basel, Hagentalerstrasse 19 534 250 1993  01.11.2006 Alleineigentum

sl
»
)

Basel, Klingentalstrasse 85 641 200 1980 01.07.2010 Alleineigentum

oy]
v

Basel, Oetlingerstrasse 44 779 325 1981  01.03.2008 Alleineigentum

os}
v

Basel, Spalenring 30 904 382 1963  01.06.2007 Alleineigentum

Biel, Bozingenstrasse 141, 141A 1273 1615 1993  01.08.2008 Alleineigentum

Bilten, Kusterwiese 19 744 1347 1985 01.05.2008 Alleineigentum

Biilach, Bergweg 5 417 703 1960  01.12.2008 Alleineigentum

Bilach, Kantonsschulstrasse 2 768 1489 1986 01.12.2008 Alleineigentum

Bilach, Vogeliacher 5 660 1221 1959  01.12.2008 Alleineigentum

Burgdorf, Polieregasse 2, 4, 6, 8 2132 2 386 1966 01.08.2010 Alleineigentum

Burglen, Freihofstrasse 10 564 2 052 19656 01.10.2007 Alleineigentum

Biurglen, Oberfeldstrasse 8 669 1368 1982  01.10.2007 Alleineigentum

Chiasso, Corso San Gottardo 76 3177 1861 2013 15.10.2015 Alleineigentum

Deitingen, Rustmattweg 2, 4, 4a 1318 1982 1994  21.12.2010 Alleineigentum

Etziken, Buchenweg 2, 2a 1075 1970 1994  21.12.2010 Alleineigentum

Flawil, Boschenweg 5, 7, 9, 11, 13, 15 2829 4700 2013  22.09.2011 Alleineigentum

Geroldswil, Dorfstrasse 53 13 509 895 1962  01.05.2008 Alleineigentum

Grosshochstetten, Talackerweg 1-37 BE 251 6372 16647 1963-1973  01.11.2007 Alleineigentum

Kaufdorf, Rohrmatt 24, 26 BE 24 1008 1519 1988 01.07.2010 Alleineigentum

Lengnau, Denkmalweg 38, 38a, 48, 50 BE 118 3658 6 234 1973  04.09.2012 Alleineigentum

Liestal, Standweg 1-6 BL 83 2651 4052 1987 01.10.2014 Alleineigentum

Luzern, Rotseestrasse 3 LU 18 966 1037 1929  01.12.2006 Alleineigentum

Méarstetten, Kirchgasse 3a TG 25 804 1505 1993  01.10.2007 Alleineigentum

Neuenburg, Rue de la Dime 58 NE 34 1585 1479 1964  01.06.2007 Alleineigentum

Neuhausen a. Rheinfall, Langrietstrasse 2, 4, 6, 8, 10, SH

Schitzenstrasse 39, 39a, 41, 41a, 41b 201 6608 11283 1974 01.12.2013 Alleineigentum

Niederhasli, Langackerweg 13, 15 ZH 41 1136 1466 1969  01.12.2009 Alleineigentum

Otelfingen, Im Briihl 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 ZH 148 5194 9 468 1973 01.06.2008 Alleineigentum

Rafz, Tannewag 17, 19, 21, 23 ZH 52 1731 4318 1982/1983  01.06.2008 Alleineigentum

Roggwil, Oberer Freiburgweg 25/27, Nussbaumweg 1/3, Platanenweg 7/9 BE 95 2908 7750 1963/2016 01.10.2014 Alleineigentum

Rorbas, Tossstrasse 45, 47, 49, 51 ZH 103 3469 5536 2009  28.02.2008 Alleineigentum
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2919 000.00 192 321.50 537.50 0,28
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CSA Real Estate Switzerland Residential

Rathi, Wiesstrasse 3, 5

w0
[O)

40 1299 2611 1983  01.07.2008 Alleineigentum

Schaffhausen, Riethaldenweg 7, 9 / Rietstrasse 181, 181a

wn
T

95 3048 4008 1966  01.09.2013 Alleineigentum

(9]
=

Schwanden, Saatenguetli 1, 2, 3 72 2 690 4879 1963 01.05.2008 Alleineigentum

>
@©

Sins, Bremgartenstrasse 14, 16 51 1584 2911 1968  01.09.2007 Alleineigentum

Solothurn, Schéngriinstrasse 29, 31, 33

2]
(@]

37 11568 1709 1981 01.12.2013 Alleineigentum

Thayngen, Zieglerweg 28, 30, 32, 34

wn
T

104 3096 7 008 2014 19.05.2011 Alleineigentum

o}
!

Thun, Umenweg 10-12b 52 1839 2985 1963  01.12.2012 Alleineigentum

Urdorf, Feldstrasse 43, 45, 47, 49

N
T

163 4672 35635 1975  01.12.2013 Alleineigentum

Uster, Ackerstrasse 38, 40

N
T

29 1300 2042 1955  01.10.2007 Alleineigentum

Wetzikon, Preyenstrasse 21-49, Tosstalstrasse 114-124, Monchbergstrasse 1-6  ZH 346 12120 20 153 1974  01.12.2014 Alleineigentum

Wetzikon, Sonnenfeldstrasse 10-12 ZH 32 1212 2032 1972  01.01.2009 Alleineigentum

Wohlen, Niederwilerstrasse 10 AG 20 851 1025 1953 01.07.2010 Alleineigentum

(92}
(@]

Zuchwil, Fliederweg 5, 7 1750 1878 1970 01.12.2013 Alleineigentum

Kommerziell genutzte Liegenschaften

Bern, Thunstrasse 43A BE 13 626 296 1902  01.08.2008 Alleineigentum

Schwyz, Strehlgasse 11, 13 SZ 39 1684 1140 1760 01.01.2016 Alleineigentum

Gemischte Bauten

Bern, Dahlholzliweg 3 1970 1194 1900  01.08.2008 Alleineigentum

Biel, Bozingenstrasse 138, 140 4 599 1828 1961 01.11.2006 Alleineigentum

Angefangene Bauten (inkl. Land)

Suhr, Bahnhofstrasse 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24

>
[O)
|
|

9757 2017  01.04.2014 Alleineigentum

Baurechtsgrundstiicke

Miteigentum

Genf, Place Cornavin - ME GE - - 1984  01.06.2007 Miteigentum

Rennaz, Route du Pré de la Croix 18 - ME VD - - 48 049 1985 01.12.2013 Miteigentum

Zirich, Stauffacher - ME ZH - - 1991  01.06.2007 Miteigentum
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CSA Real Estate Switzerland Residential
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CSA Real Estate Switzerland Residential

Bewertungsbericht

Gemass Art. 41 Abs. 3 Verordnung Uber
die Anlagestiftungen (ASV) haben die
Anlagestiftungen den Verkehrswert von
Grundsticken einmal jéhrlich von einem
unabhangigen Schétzungsexperten be-
werten zu lassen. Die Liegenschaften
der CSA RES Residential wurden per
30. Juni 2016 von Wiest & Partner als
unabhangigen Bewertungsexperten ein-
zeln bewertet, wobei fur die Liegen-
schaften jeweils nach drei Jahren seit
der Erstbewertung eine Besichtigung er-
folgte. Die Credit Suisse ist verantwort-
lich fur die Beschaffung der aktuellen
Unterlagen der zu bewertenden Liegen-
schaften.

2 Bewertungsstandards

Wiest & Partner bestétigt, dass die Be-
wertungen nach den gesetzlichen Vor-
schriften und Standards erfolgten. Die
Bewertungen wurden einheitlich nach
der DCF-Methode von Wuest & Partner
bewertet. Der Marktwert wurde im Sinne
des «fair market value» definiert, d. h. des
unter normalen Verhaltnissen im aktuel-
len Marktumfeld wahrscheinlichen Ver-
kaufspreises, wie er in der Schweiz auch
unter dem Begriff «Verkehrswert» ver-
standen wird. Liegenschaften, welche
sich aktuell im Bau befinden, werden als
«Projekte» bewertet.

36 Data Report per 30. Juni 2016

3 Bewertungsmethode

Die Bewertungen erfolgen nach der Dis-
counted-Cashflow-Methode (DCF). Da-
bei wird der Marktwert einer Immobilie
durch die Summe aller in Zukunft zu er-
wartenden, auf den Stichtag diskontier-
ten Nettoertrage bestimmt. Die Diskon-
tierung erfolgt pro Liegenschaft markt-
gerecht und risikoadjustiert, d.h. unter
Beriicksichtigung  ihrer  individuellen
Chancen und Risiken.

Im Rahmen der Bewertung erfolgt eine
detaillierte Analyse und Beurteilung der
einzelnen Ertrags- und Kostenpositio-
nen. Wiest & Partner stehen als Grund-
lagen die Abrechnungswerte pro Liegen-
schaft sowie aktuelle Marktinformationen
zur Verflgung.

4 Unabhéngigkeit und
Vertraulichkeit

Wiest & Partner bestétigt ihre Unabhén-
gigkeit und garantiert die vertrauliche
Behandlung von Informationen im Zu-
sammenhang mit dieser Bewertung.

Zurich, 12, Juli 2016
Wiiest & Partner AG

Gino Fiorentin Reto Stiefel



CSA Real Estate Germany

Data Report per 30. Juni 2016
CSA Real Estate Germany

Mietzinsausfall- (Ertragsausfall-)rate 7,33% Product Manager
Marc-Oliver Tschabold

Fremdfinanzierungsquote 12,80%
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 73,51% Asset Manager
Betriebsaufwandquote (TERiss) GAV 0,82% B lEU e -hd o
Betriebsaufwandquote (TERiss) NAV 0,94% ez L
Hanspeter Streule
Eigenkapitalrendite «Return on Equity» (ROE) 8,28% Construction
Ausschittungsrendite n/a Sven Walter
Ausschiittungsquote (Payout ratio) n/a Product Assistant
Anlagerendite 10,63% Martina Weber
Fremdkapitalquote 11,50%
Gesamtkapitalrendite (ROIC) 8,53%
Durchschnittlicher Diskontierungssatz real 4,23% / nominal 5,79%
Bandbreite Diskontierungssatz (real) 3,40%-5,00%
Bandbreite Diskontierungssatz (nominal) 4,95%-6,58%
Riickstellung fiir Liquidationssteuern per 30.Juni 2016
30.06.2016 30.06.2015
in CHF in %* in CHF in %*
Liquidationssteuern 2 720 854.00 1,30% 741 331.00 0,72%
* der Verkehrswerte

In der Anlagegruppe CSA Real Estate Germany werden keine Abschreibungen getatigt.
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Vermdgensrechnung

30.6.2016 30.6.2015

CHF CHF

Vermogenswerte
Bankguthabgen (einschliesslich
Treuhandanlagen), aufgeteilt in
— Sichtguthaben 67 664 206.00 103 596 751.00
Kurzfristige Forderungen 6 553 459.00 574 036.00
Aktive Rechnungsabgrenzungen 174 007.00 138 140.00
Grundstticke
- Fertige Bauten (inkl. Land) 208 858 855.00 102 707 298.00
Gesamtvermogen abziiglich: 283 250 526.00 207 016 225.00
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2439 444.00 1005 163.00
Passive Rechnungsabgrenzungen 687 237.00 465 559.00
Latente Steuern 2720 8564.00 741 331.00
Hypothekarschulden (inkl. andere
verzinsliche Darlehen) 26 732 513.00 25719517.00
Nettovermdgen 250 670 478.00 179 084 655.00
Inventarwert pro Anspruch 1051.03 950.05
Veranderung des Nettovermdgens
Nettovermdgen zu Beginn der
Berichtsperiode 179 084 655.00 0.00
Ausgaben von Anspriichen 50834 500.00 181 256 000.00
Riicknahmen von Anspriichen 0.00 0.00
Sonstiges aus Verkehr mit Anspriichen 0.00 0.00
Gesamterfolg 20 751 322.00 -2171 344.00
Nettovermégen am Ende der
Berichtsperiode 250 670 477.00 179 084 656.00
Entwicklung der Anspriiche im
Umlauf
Bestand zu Beginn der Berichtsperiode 188 500 0
Ausgegebene Anspriiche 50 000 188 500
Zuriickgenommene Anspriiche 0 0
Anzahl Anspriiche im Umlauf 238 500 188 500
Zur Wiederanlage zuriickbehaltener
Ertrag pro Anspruch 30.24 21.38
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Erfolgsrechnung
1.7.2015- 1.9.2014-
30.6.2016 30.6.2015
CHF CHF
- Soll-Mietertrag 9804 133.00 3709 5563.00
— Minderertrag Leerstand -642 924.00 -278 802.00
- Inkassoverluste auf Mietzinsen -75318.00 -62 319.00
Mietertrag Netto 9085 891.00 3368 432.00
- Instandhaltung 745 294.00 -118 122.00
- Instandsetzung -80584.00 -41265.00
Unterhalt Immobilien -8256 878.00 -169 387.00
— Ver- und Entsorgungskosten, Gebtihren -6 926.00 -4 469.00
— Verwaltungshonorare -91709.00 -35 147.00
— Vermietungs- und Insertionskosten -42818.00 -17756.00
— Steuern und Abgaben -233 132.00 -311147.00
— Ubriger Betriebsaufwand —-332 032.00 -219 065.00
Betriebsaufwand -706 617.00 -587 584.00
Operatives Ergebnis (Bruttogewinn) 7 553 396.00 2621 461.00
— Aktivzinsen 142.00 1642.00
— Ubrige Ertrage 521 639.00 941 000.00
Sonstige Ertrage 521 781.00 942 642.00
— Hypothekarzinsen -3856 409.00 -194 242.00
- Sonstige Passivzinsen -90 180.00 -1176.00
Finanzierungsaufwand —-475 589.00 -195418.00
— Verwaltungskosten -1395 087.00 -549 440.00
— Schatzungs- und Revisionsaufwand -812562.00 -106 259.00
Verwaltungsaufwand -1 476 339.00 —-655 699.00
— Einkauf in laufende Ertrage bei der
Ausgabe von Anspriichen 1088 5600.00 1317 000.00
Ertrag/Aufwand aus Mutationen
Anspriiche 1088 500.00 1317 000.00
Nettoertrag 7 211 749.00 4 029 986.00
Realisierte Wahrungsgewinne und
-verluste 6115.00 0.00
Realisierter Erfolg 7 217 864.00 4 029 986.00
Nicht realisierte Kapitalgewinne und
-verluste 9377 929.00 3072 207.00
Nicht realisierte Wahrungsgewinne und
-verluste 6135062.00 -8532206.00
Veranderung latente Steuern -1979 523.00 741 331.00
Gesamterfolg 20 751 322.00 =2 171 344.00
Verwendung des Erfolgs
Nettoertrag des Rechnungsjahres 7211 749.00 4 029 986.00
Zur Wiederanlage zuriickbehaltener
Erfolg 7 211 749.00 4029 986.00



CSA Real Estate Germany

Geografische Verteilung der Liegenschaften

Diisseldorf
>

Verkehrswert
® Bis 10 Mio. CHF
4 10-20 Mio. CHF
B 20- 50 Mio. CHF
+  Uber 50 Mio. CHF

Georg-Glock-Strasse, Dusseldorf
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CSA Real Estate Germany

Vertragsdauer nach IST-Nettomietertrdge

>10 Jahre
>9 Jahre ||

>8 Jahre

>7 Jahre ||
>6 Jahre
>5 Jahre [ ]

>4 Jahre

>3 Jahre

> 2 Jahre

>1 Jahr

<1 Jahr

0% 10%

Portfolio-Kennzahlen

Anzahl Liegenschaften

Mietflache

Total Mietobjekte

Verkehrswerte

Gestehungskosten
Mietzinseinnahmen (Nettomietertrag)
Mietzinsausfalle

Friedrichstrasse, Berlin
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20%

30%

8

57 869 m?
919

208 858 855
196 234 361
9 085 891
7,33%

Geografische Aufteilung nach Verkehrswerten

Sachsen
0
:’:nikj) rg Nordrhein-Westfalen
. 37,659
6,00% ,66%
Baden-Wirttemberg
8,05%
Hessen
17,45%
Berlin
26,40%

Aufteilung nach Nutzung / IST-Nettomietertrag

Praxis 2,10%

Ubrige 6,20%

Parking 6,60%
Verkauf 12,70%

Buroraum 72,40%




CSA Real Estate Germany

Ort, Adresse Erwerbsdatum Verkehrswert in CHF
per 30.06.2016

Disseldorf, Georg-Glock-Strasse 8-10 12.09.2015 55 294 094
Berlin, Friedrichstrasse 194-199 14.01.2016 39 449 397

Ort, Adresse Verkaufsdatum Verkehrswert in CHF
per 30.06.2015

Holzdamm 57, Hamburg Holzdamm 57, Hamburg
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CSA Real Estate Germany

Wohnbauten

Kommerziell genutzte Liegenschaften

Berlin, Alte Jakobstrasse 79, 80

Berlin, Friedrichstrasse 194-199

Frankfurt, Feldbergstrasse 35

Hamburg, Holzdamm 57

Kéln, Hohenstaufenring 30, 32, Jahnstrasse 36, 38, Mauritiuswall 15, 17
Leipzig, Miinzgasse 2/ Strasse des 17. Juni 9 und 11

Stuttgart, Heilbronner Strasse 172

Disseldorf, Georg-Glock-Strasse 8—-10

Gemischte Bauten

Bauland (inkl. Abbruchobjekte) und angefangene Bauten

Baurechtsgrundstiicke

6994
6967
6861
3076
9371
4497
7 405
12698

1910
1510
2317

948
1951
20562
4 336
8223

1996/1997
19356/1994
1972/2007
1957/2004

1967, 2000, 2005
1996, 1997
1976/2009

2001

21.02.2015
14.01.2016
19.09.2014
06.10.2014
28.01.2015
16.04.2015
01.10.2014
12.09.2015

Alleineigentum
Alleineigentum
Alleineigentum
Alleineigentum
Alleineigentum
Alleineigentum
Alleineigentum
Alleineigentum
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16714 821.00 963 396.00 73 948.00 7,76 = = = = = = 0 = 101 24 6994 100,00
39 449 397.00 657 913.00 196 804.00 29,91 - - - - - - 0 - 34 34 6967 100,00
36 429 814.00 2000 138.00 220 747.00 11,04 = = = = = = 0 = 74 30 6861 100,00
12 489 603.00 627 547.00 0.00 - - - - - - - 0 - 20 19 3076 100,00
23 334 130.00 1604 456.00 1356 555.00 8,45 = = 1 = = 1 61 0,65 102 27 9310 99,36

9263 303.00 611 550.00 21 779.00 3,56 - - - - - - 0 - 47 14 4497 100,00
16 883 693.00 1005 597.00 1862.00 0,19 = = = = = = 0 = 130 1 7405 100,00
55 294 094.00 2 343 536.00 67 547.00 2,88 - - - - - - 0 - 226 356 12698 100,00
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Gemass Art. 41 Abs. 3 Verordnung Uber
die Anlagestiftungen (ASV) haben die
Anlagestiftungen den Verkehrswert von
Grundsticken einmal jéhrlich von einem
unabhangigen Schétzungsexperten be-
werten zu lassen. Die Liegenschaften
der CSA Real Estate Germany wurden
per 30. Juni 2016 von Wiest & Partner
als unabhangigen Bewertungsexperten
einzeln bewertet, wobei fir die Liegen-
schaften jeweils nach drei Jahren seit
der Erstbewertung eine Besichtigung er-
folgte.

Die Credit Suisse ist verantwortlich fur
die Beschaffung der aktuellen Unterla-
gen der zu bewertenden Liegenschaften.

2 Bewertungsstandards

Wiest & Partner bestétigt, dass die Be-
wertungen nach den gesetzlichen Vor-
schriften und Standards erfolgten. Die
Bewertungen wurden einheitlich nach
der DCF-Methode von Wuest & Partner
bewertet. Der Marktwert wurde im Sinne
des «Fair Market Value» definiert, d. h.
des unter normalen Verhaltnissen im ak-
tuellen  Marktumfeld wahrscheinlichen
Verkaufspreises, wie er in der Schweiz
auch unter dem Begriff «Verkehrswert»
verstanden wird. Liegenschaften im Bau
werden ebenfalls zum «Fair Market Va-
lue» bewertet.
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3 Bewertungsmethode

Die Bewertungen erfolgen nach der Dis-
counted-Cashflow-Methode (DCF). Da-
bei wird der Marktwert einer Immobilie
durch die Summe aller in Zukunft zu er-
wartenden, auf den Stichtag diskontier-
ten Nettoertrage bestimmt. Die Diskon-
tierung erfolgt pro Liegenschaft markt-
gerecht und risikoadjustiert, d. h. unter
Beriicksichtigung  ihrer  individuellen
Chancen und Risiken.

Im Rahmen der Bewertung erfolgt eine
detaillierte Analyse und Beurteilung der
einzelnen Ertrags- und Kostenpositio-
nen. Wiest & Partner stehen als Grund-
lagen die Abrechnungswerte pro Liegen-
schaft sowie aktuelle Marktinformationen
zur Verfligung.

4 Unabhéngigkeit und
Vertraulichkeit

Wiest & Partner bestétigt ihre Unabhén-
gigkeit und garantiert die vertrauliche
Behandlung von Informationen im Zu-
sammenhang mit dieser Bewertung.

Zdrich, 30. Juni 2016
Wiiest & Partner AG

Pascal Marazzi-de Lima MRICS
Partner



Immobilienanlagegruppen der Credit Suisse Anlagestiftung

Nachhaltigkeitsbericht Immobilienanlagegruppen

Neugestaltung NH-Reporting

Das Real Estate Investment Manage-
ment der Credit Suisse (CS REIM) ist ein
fuhrender Anbieter von nachhaltigen Im-
mobilienlésungen und setzt héchstmdg-
liche Standards bezliglich Energieeffi-
zienz, Ressourceneinsparungen sowie
zur Vermeidung undkologischer Materia-
lien und Produkte. Nachhaltigkeits-
aspekte werden entlang der gesamten
Wertschopfungskette berlcksichtigt, ob
als Entscheidungskriterien bei Kauf, Ver-
kauf, im Betrieb oder der Bewirtschaf-
tung und Sanierung von Objekten.

Nachhaltigkeitsmassnahmen

CS REIM hat gemeinsam mit Siemens
Schweiz und Wincasa seit 2012 ein
Funfjahresprogramm lanciert, um den
Gesamtenergieverbrauch und die COe-
Emissionen von Bestandsliegenschaften
systematisch zu reduzieren. Ziel ist es,
ohne bauliche investive Massnahmen

den Gesamtenergieverbrauch sowie die
CO2—Emissionen im Betrieb zu reduzie-
ren. Im Durchschnitt Uber alle Gebaude
sollen damit mindestens 10% COo-
Emissionen eingespart werden. Die 60
gréssten Liegenschaften im Portfolio von
CS REIM, die fir ca. 42% des Gesamt-
energieverbrauchs verantwortlich sind,
werden online Uber das Siemens Advan-
tage Operation Center (AOC) sténdig
Uberprift und bei Bedarf korrigiert. Fir
alle weiteren Liegenschaften werden die
Energieverbrauchsdaten jahrlich erfasst
und anschliessend Betriebsoptimierun-
gen durchgeflhrt. Neben der systemati-
schen Erfassung von Energie- und CO»-
Verbrauch, werden auch Wasser- und
Abfallverbrauchsdaten erfasst.

CS REIM folgt den internationalen Stan-
dards der Nachhaltigkeits-Berichterstat-
tung, wie Global Reporting Initiative (GRI)
bzw. GRI Construction & Real Estate
Sector Supplement (GRI CRESS), EPRA
Sustainability Best Practices und INREV

Sustainability Guideline und schafft so
mehr Transparenz fir Anleger und zur
Performance-Optimierung des Liegen-
schaftsportfolios.

Seit 2013 ist Real Estate Investment
Management Mitglied bei Global Real
Estate Sustainability Benchmark
(GRESB), dem mit mehr als 700 teilneh-
menden Immobilien Investment Mana-
gern und mehr als USD 2,3 Billionen
Liegenschaftswert (Stand 2015) welt-
weit fuhrenden Nachhaltigkeits-Bench-
marking. In 2015 erreichte CS REIM bei
14 teilnehmenden Produkten 8 «Green
Star» Awards fur inre Nachhaltigkeitsper-
formance.
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Samtliche Flachen bezogen auf Energie und CO2-Verbrauch entsprechen der Energiebezugsflache (EBF). Alle Verbrauchswerte sind «klimakorrigiert», d.h. um
die Anzahl der Heizgradtage bzw. unterschiedliche Kalte- oder Hitzeperioden korrigiert. Die Darstellung «like-for-like» bedeutet, dass im Vergleich zum Vorjahr die
Anzahl der Liegenschaften im Portfolio identisch sind. Kaufe oder Verkaufe im Betrachtungszeitraum beeinflussen damit nicht die energetische Performance des

Portfolios.

Data Report per 30. Juni 2016 45









A"

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE ANLAGESTIFTUNG
Sihlcity — Kalandergasse 4

Postfach 800

CH-8070 Zurich

Telefon 044 333 44 67

Telefax 044 332 10 82
csa.info@credit-suisse.com

www.credit-suisse.com



