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Die Tellco AG 45 tenco
Vorsorge. Bank. Immobilien.

Tatkraftig
] v Wir handeln schnell und
Treffsicher —— S bieten eine hohe

Wir handeln Leistungsbereitschaft.

vorausschauend und N IS
bieten massgeschneiderte \
Losungen. T
Hne Bodenstandig
/ Wir handeln zuverlassig
und bieten einfache und

verstandliche Strukturen.
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Wichtigste Zahlen und Fakten
Tellco AG

Jahr 2002

Griindung
Start einer Erfolgsgeschichte

7.6 Mia.

Wir verwalten rund
7.6 Milliarden
Vermogen

79000

Destinatare, die
uns vertrauen

Schwyz

...Ist unsere
Heimat — in der
Schweiz sind 147 100
wir zu Hause
. : Experten-
I\/I|t§.rbe|tende mandate fiir
— fUr unsere cund 100

Kunden Einrichtungen

&> telco

Vorsorge. Bank. Immobilien.

FINMA

Unsere
zustandige
Aufsicht

Bank

Die erste
Schweizer
Vorsorgebank

22. August 2019 2



Umfassende Dienstleistungen 45 tenco
aus einer Hand

Vorsorge

Mit einer grossen Anzahl an ausgewiesenen Fachexperten im Bereich
der Vorsorgeldsungen bietet die Tellco AG eine breite Palette an Dienst-
leistungen. So fihrt sie Expertisen und Analysen externer Einrichtungen

A durch. Sie bewahrt firmeneigene Pensionskassen vor der Konsolidierung,
indem sie sie beratend unterstiitzt und die Geschaftsfilhrung Gbernimmt.

' ' l Als Kunde profitieren Sie dabei von verbesserter Qualitdt und gesteigerter
I Wirtschaftlichkeit. Ebenfalls zum Angebot gehdren administrative, buch-
halterische, juristische und technische Dienste. Die Tellco-Experten bieten

lhnen bei allen Fragen rund um die berufliche Vorsorge kompetente
Beratung und individuelle Losungen.
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Umfassende Dienstleistungen 45 tenco
aus einer Hand

Bank

Als Generalunternehmerin fur Vorsorge- und Anlageldsungen ist die Tellco
AG im Vermogenssektor stark verankert und bietet institutionellen und
privaten Kunden auch im Bereich Vermdgensverwaltung erstklassige Dienst-
— leistungen. Das Angebot unserer Spezialisten reicht von klassischen
-_— Mandaten und KMU-Krediten bis zu Maglichkeiten zur Investition in Anlage-
fonds oder in die Tellco Anlagestiftung
ay T )
oy T Wir sind spezialisiert auf die Vermdgensverwaltung sowie die Anlage-
beratung und bieten beispielsweise massgeschneiderte Vermogens-
verwaltungsmandate. Die Tellco AG verwaltet ein Kundenvermdgen in

der Hoéhe von insgesamt rund CHF 7 Mia.

22. August 2019 4



Umfassende Dienstleistungen 45 tenco
aus einer Hand

Immobilien

Die Tellco AG betreut als Portfoliomanagerin und Immobiliengesamt-
dienstleisterin verschiedene Immobilienportfolios von Stiftungen, privaten
Investoren und Anlegern. Wir schaffen optimale Bedingungen, um das
Immobilienvermégen unserer privaten und institutionellen Kunden aktiv zu
managen: dank unseres grossen und stetig wachsenden schweizweiten
Netzwerks von Immoaobilieninvestoren und -partnern sowie der Synergien
innerhalb der Tellco AG.

Unsere Kunden unterstiitzen wir mit der professionellen Evaluation und
Abwicklung von Akquisitionen, samtlichen Entwicklungs-, Planungs- und
Baudienstleistungen, Bauherrenvertretungen, Vermarktungen und der
Bewirtschaftung von Immobilien. So begleitet Sie die Tellco AG mit Services
in allen Immobilienbelangen.
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Dienstleistungen und
Vorsorgeeinrichtungen

Tellco AG

Vorsorgedienstleistungen Bankdienstleistungen Immobiliendienstleistungen

Vorsorgeeinrichtungen der Tellco AG

AHtellco &% telco  pensionskasse pro

Pensinvest Freizligigkeitsstiftung
o . N
a»telco &3 telco
Anlagestiftung Vorsorge 1e
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Vorsorgeeinrichtungen 4> telico.
Tellco AG

Junge Altersstruktur und Kontinuitat Nichts dem Zufall iberlassen
Eine der fuhrenden unabhéngigen BVG- Stiftung mit zwei Anlagegruppen: (1) breit
Sammelstiftungen der Schweiz. Tellco gestreutes, diversifiziertes Schweizer Wohn-

L[N GIHOR \/orsorgelssungen fiir alle Branchen und - und Geschéftsliegenschaften-Portfolio; (2)
: DA L Anlagestiftung : 'Y R
Grossen, mit einer sicherheitsorientierten Portfolio an Primar- und Sekundérinvesti-

Anlagestrategie und junger Altersstruktur. tionen im Bereich Private Equity.

Vorsorge unter einem Dach
Teilautonome Sammelstiftung, unter deren

Tellco Dach Unternehmen eine eigene Pensions- Tellco
Pensinvest kfasse fuhren. Fur Firmen, ngche die Syner-
gien einer grossen Sammelstiftung nutzen
und gleichzeitig weitgehend selbststéndig
bleiben wollen.

In Griindung

Vorsorge 1e

Freiheit, mit Sicherheit
Eine klassische Freizligigkeitsstiftung (mit
. T_el!co . Konto- und Wertschriftenlésungen) fur
FEEVAVO]IS]CIEE 5(le, die ihre berufliche Vorsorge zwischen-
stiftung lagern missen. Zum Beispiel, weil sie den
Arbeitgeber wechseln, ins Ausland ziehen
oder Wohneigentum kaufen.
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Immobiliendienstleistungen 45 tenco
Leistungsbeschreibung

Entwicklung, Planung,

Portfolio-Management Akquisition, Vermarktung,

Langfristiges und wertorientiertes
Immobilienmanagement

Realisation

Verkauf

Markt- und Standortanalysen - ; -
Monatliches oder quartalweises y Wirtschaftlichkeitsberechnungen

Reporting Evaluation von .

i i 5 Bestandesliegenschaften, Projekten ESiSEn i Bedurfmsanalysen,
Strategisches und operatives Flachen- . Nutzungs- und Betreiberkonzepten
management und Bauland

Diskrete, effiziente und kompetente Machbarkeitsstudien
Bewirtschaftung Abwicklung eines Kaufes oder

Verkaufes Einzelauftrage: Entwicklung, Planung
Individuelle kaufmannische und A '
technische Bewirtschaftung von Umfassende Risiko- und und Realisation mit offener

o > Abrechnung

Mietliegenschaften Bonitatsanalyse des
Jahres- und Mehrjahresplanung Transaktionspartners Totalunternehmerauftrage:
Laufende Marktbeobachtungen/ Vermarktung und Verkauf von Ubernahme der gesamten
Analysen zur Sicherstellung einer Stockwerkeigentum und Verantwortung von der Entwicklung
optimalen Mietpreispolitik Einzelliegenschaften tber die Planung bis zur Ubergabe
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Wichtigsten Fakten und Zahlen

Bereich Immobilien

Baar & Zirich

Zwei Standorte

2005

Grindung -
Start unserer
Erfolgs-
geschichte

1.6 Mia.

Wir managen

Immobilien im

Wert von 1.6
Milliarden

30

Mitarbeitende
leisten taglich
beste Arbeit

Wir betreuen
Liegenschaften

Gemeinden

&> telco

Vorsorge. Bank. Immobilien.

25 2'700

aktuell laufende Haushalte_n
Bauprojekte geben wir
betreuen wir ein Zuhause
fUr unsere
Kunden

385

Wir vermieten
Gewerbeflachen
in der Grosse
von 385
Tennisfeldern
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Tellco Anlagestiftung 45 tenco
Diversifikation der Immobilienanlagen

Kennzahlen per 31.12.2018

Wert der Liegenschaften CHF 1.2 Mia. >  Breit gestreutes und gut diversifiziertes
) _ Portfolio von Schweizer Wohn- und
Grlndungsjahr 2005 Geschaftsliegenschaften
Nettoanlagevermogen CHF 0.9 Mia. >  Diversifikation in allen Monitoringregionen mit
Schwerpunkt auf den Ballungszentren Zdrich,
Bewertung NAV Monatlich Basel und Bern
. >  Offen fir alle schweizerischen
Ausschttung thesaurierend Personalvorsorgeeinrichtungen und fur

Eremdfi , ; 569 Destinatdre der Tellco Freizlgigkeitsstiftung
remdfinanzierungsquote
> ° >  Attraktive Konditionen
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Tellco Anlagestiftung #» telco

Diversifikation der Immobilienanlagen

Stdschweiz 6%

Zurich 26%

F Ostschweiz 11%
Nordwestschweiz 27% —

11-20 Jahre 9%
ahre 9% \ Innerschweiz 12%

Nutzungsarten Mietzinsniveau der Wohnungen

Parking 6%
mehr als 240 CHF/m?2
30% \
Geschaft 25%
Wohnen 69%
200 bis 240 CHF/m2

32%

Westschweiz 1%

31- alter 33% —\

Genfersee 2%
0-10 Jahre 47%

Bern 15%

21-30 Jahre 11% —— &

bis 200 CHF/m2
38%
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Tellco Anlagestiftung
Diversifikation der Immobilienanlagen

1200 6.0%
1’000 5.0%
800 I 4.0%
L
T
o
S g
: :
£ 600 3.0% g
[ (@)}
% ©
:g <%
@
~ 400 - l 2.0%
200 I 1.0%
0 0.0%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
mmm \\Vohnen  mmmm Gewerbe Gemischte Nutzung Bauprojekte — === Rendite
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Tellco Anlagestiftung 45 tenco
Diversifikation der Immobilienanlagen
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Zurich
Agnesstrasse 22

Zentrale Lage im Stadtkreis 4 — ZUrich Aussersihl,
unmittelbar an der Grenze zum Stadtkreis 3

Urspriinglich drei separate Gebaude -> wurden im Rahmen der
Gesamtsanierung 1982 strukturell zusammengebaut

Innensanierung im Jahr 2017

Ausschliessliche Wohnnutzung:
21 Wohnungen von 1.5 bis 4.5 Zimmer, davon 3 Maisonette

Maisonette-Wohnungen verfligen je Uber eine Terrasse im
Dachbereich

Standort Qualitatsprofil

A 5
rimarschule Haday 7 ~Hard v
Fachschule Viventa
&, Primars huke Sihifeld -
t ersy (g
i I O T S
Bme . & tegmior. =
¥ o Tans -
@ S
< = -
BN 2 % _‘E
= ]
=
o <
O g
WS Schlecht . Gut
Lagequalitat

Siklfeld:

Primarschule Aemtier A
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Baujahr
Letzte Sanierung

GrundstUucksflache m?

1909
2017
682

Wohnungen
Parkplatze

Mietflache m2

21

1'616




Schwyz % telco.
Steistegstrasse 13

Bushaltestelle in 100 m Entfernung, Bahnhof Schwyz liegt rund
ein Kilometer entfernt, Autobahnzufahrt der A4 Richtung
Zug/Luzern ist rund 1.5 Kilometer entfernt

Attikaaufbau im Jahr 2016 komplett erneuert
BUro- und Lagernutzung
Hauptmieter: Tellco AG und Kanton Schwyz

Liegenschaft im Miteigentum

Standort Qualitatsprofil

\ ‘ ’ Weg Uverteld 5
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Liestal

&> telco

Vorsorge. Bank. Immobilien.

Heidenlochstrasse 90-94 «Heidenweid»

Beschreibung

Neubau zentral beim Autobahnzubringen in Liestal

Bezugsbereitschaft der 3 Gebaude etappiert vom Juli 2017 bis

Januar 2018

Wohnungsmix von 2.5-Zimmer bis 4.5-Zimmer

Aktuell noch 9 Wohnungen nicht vermietet

Nachhaltigkeit: Gebaude mit Photovoltaikanlage

Qualitatsprofil
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Liegenschaftsqualitat

schlecht

gut

Fragezeichen

Topliegenschaft

m 1l I |

Vi v v

X Vil Vil
Problem- Liegenschaft mit
liegenschaft Handicaps
schlecht gut

Standortqualitat

D

Baujahr 2018  Wohnungen 69
Letzte Sanierung - Parkplatze 97
Grundsticksflache m? 9'984 Mietflache m? 6’099




Basel % tetico.
Hirzbodenweg 48/50 & Hardstrasse 105

Beschreibung

Sehr gute, ruhige und zentrale Lage am Rande des
Gellertquartiers

Schulen, 6ffentlicher Verkehr und begriinte Parkanlagen in
unmittelbarer Nahe zu Fuss erreichbar.
Autobahnanschluss ca. 500m entfernt.

Gemischte Nutzung
BUro und Praxis im EG
Verkauf im UG
Wohnungen in den OG’s

Grossbasel Altstadt &

gut

Fragezeichen Topliegenschaft
BASEL ¢ ples

vi v v
E Baujahr 1990  Wohnungen "
£
Bzl X O Letzte Sanierung - Parkplatze 32
Yy e & 2 |Problem- Liegenschaft mit
b”é\ SRt i _’i $ |liegenschaft Handicaps - - : -
b0 ® schlecht t Grundstlcksflache m? 2'221  Mietflache m? 4179
LR 2N > Standortqualitét
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Genf % telco.
Chemin des Créts-de-Champel 1

Lage ca. 2 km stdlich des Zentrums von Genf

Offentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten in
unmittelbarer Umgebung

Untergeschoss ist aufgrund der Neigung des
Gelandes von aussen her zuganglich

Gemischte Nutzung:
62 x 1-Zimmer (teilweise mdbliert vermietet)
7 X 3-Zimmer
1 x Tagesklinik
1 x Restaurant

Qualitatsprofil

4 AN Cité - Centre /i

Jonction ; E Fragezeichen Topliegenschaft

\4‘
gut

/ 4

7 /

/‘ 4 1] 1l I
Vo
), €2 'fs.
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/
/
/ NS

L4 Cluse
) Hopital Cantonal

Pll‘n I\pdldi s Universitaire ] v I.

Parc Alfre

! g
‘L @ H Baujahr 1967  Wohnungen 69
‘ - Champel £
S = X Vil vil . .
ﬁ 8 £ [problem- Liegenschaftmit Letzte Sanierung 2001 Parkplatze -
Q‘ ,"\ L 3 é liegenschaft Handicaps
Z MRt on BN Sandorqualtit " Grundsttcksflache m2 756  Mietflache m?2 3151
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Besten Dank fiir lhre Aufmerksamkeit & teico
lhre Ansprechpartner im Bereich Immobilien

Roman Wiget Thomas Schweizer

Leiter Immobilien Leiter Finanzen / Controlling Immobilien
t41 58 442 30 01, roman.wiget@tellco.ch t +41 58 442 30 04, thomas.schweizer@tellco.ch
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