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Anlagerichtlinien der AXA Anlagestiftung 

I. Allgemeiner Teil 

Gestutzt auf § 12 Abs. 4 der Statuten der AXA Anlagestiftung (nachfolgend Anlagestiftung) erlasst der 
Stiftungsrat die vorliegenden Anlagerichtlinien. 

§ 1.1 
Gesetzliche 
Grundlagen 	 For das Anlagevermogen gelten die gesetzlichen Bestimmungen zur Ver-

mogensanlage von Vorsorgeeinrichtungen des BVG and die zugehorige 
Verordnung (BVV 2) sowie die Verordnung Ober die Anlagestiftungen (ASV). 

§ 1.2 
Geltungsbereich 	Die spezifischen Richtlinien sowie ein allfalliger Prospekt konnen abwei-

chende Regelungen enthalten, welche den Allgemeinen Richtlinien vorge-
hen. 

§ 1.3 
Vermogensverwaltung Die Anlage des Vermogens der Anlagegruppen erfolgt sorgfaltig and fach- 

mannisch unter Beachtung der Kriterien Sicherheit, Ertrag and Liquiditat. 

§ 1.4 
Risikoverteilung 
	1 For alle Anlagegruppen gilt der Grundsatz angemessener Risikoverteilung 

im Rahmen ihrer Fokussierung. 

2  Schuldner- and Gesellschaftsbeteiligungsbegrenzungen richten sich nach 
Art. 54 and 54a BVV2. 

3  Wo die Schuldner- and Gesellschaftsbeteiligungsbegrenzungen nach Art. 
54 and 54a BVV 2 Oberschritten werden, sind in den spezifischen Richtli-
nien for die Anlagegruppen die Benchmark and die maximale prozentuale 
Abweichung von der Benchmark genannt. 
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4  Die Kategorienbegrenzungen einzelnerAnlagekategorien (Art. 55 BVV 2) 
sind nur for gemischte Anlagegruppen anwendbar. 

§ 1.5 
Liquide Mittel 

§ 1.6 
Derivate Instrumente 

Bei jederAnlagegruppe ist auf ein angemessenes Liquiditatsmanagement 
zu achten. In allen Anlagegruppen dorfen angemessene liquide Mittel in der 
Rechnungseinheit der Anlagegruppe bei erstklassigen Banken (kurzfristiges 
Rating mindestens ein A-1 (S&P), P-1 (Moody's) oder F1 (Fitch)) gehalten 
werden. Als Iiquide Mittel gelten Bankguthaben auf Sicht and auf Zeit sowie 
Geld marktinstrumente mit einer Laufzeit von hochstens einem Jahr. 

Der Einsatz derivativer Finanzinstrumente ist im Rahmen von Art. 56a 
BVV2 einschliesslich der zugehorigen Fachempfehlung zulassig. Die ver-
folgten Strategien mossen fachmannisch begrondbar sein. 

§ 1.7 
Kollektive Anlagen 	Die Anlagegruppen dorfen unter Einhaltung von Art. 30 ASV in kollektive 

Anlagen investieren. 

§ 1.8 
Strukturierte Produkte Der Einsatz von strukturierten Produkten ist ausgeschlossen. 

§ 1.9 
Bonitat der Schuldner/ 
Gegenpartei 	 Verlangen die spezifischen Richtlinien for die Anlagegruppen ein Mindest-

und/oder ein Durchschnittsrating, gelten zusatzlich folgende Regeln: 

a.) falls die Ratings der Agenturen Standard & Poor's (S&P), Moody's In-
vestor Service (Moody's) and Fitch Ratings unterschiedlich sind, gilt das 
tiefste, 

b.) falls kein Rating dieserAgenturen vorliegt, kann ein vergleichbares 
Bankenrating herangezogen werden. 

§ 1.10 
Kreditaufnahme 	Innerhalb einerAnlagegruppe and der von ihr gehaltenen kollektiven Kapi-

talanlagen sind Iediglich technisch bedingte, kurzfristige Kreditaufnahmen 
zulassig, z.B. zur Finanzierung von Rocknahmen oder um Liquiditatseng-
passe zu oberbrocken, welche sich aus der zeitlichen Verzogerung eines 
Cash-Abflusses innerhalb der Anlagestiftung and eines Cash-Zuflusses bei 
Zeichnungen ergeben konnen (OberbrOckung Settlementzyklus). Mit den 
Darlehensgebern sind entsprechende Kreditvertrage abzuschliessen. 

§ 1.11 
Abweichung von 
den Anlagerichtlinien Von den Anlagerichtlinien dart nur im Einzelfall and befristet abgewichen 

werden, sofern das Anlegerinteresse die Abweichung dringend erfordert 
and der President des Stiftungsrates der Abweichung zustimmt. Bei Ober-
schreitungen der Anlagerichtlinien mossen die Anlagen unter Wahrung der 

05. Mai 2021 	 Seite 2 

AXA IM - RESTRICTED 



AXA Anlagestiftung 
Anlagerichtlinien 

Interessen der Anleger innerhalb einer angemessenen Frist auf das zulas-
sige Mass zuriackgefuhrt werden. Die Abweichungen sind im Anhang der 
Jahresrechnung offenzulegen and zu begrianden. 

§ 1.12 
Effektenleihe and 
Pensionsgeschafte 	' Die Anlagegruppe tatigt keine Effektenleihe and keine Pensionsgeschafte. 

2  Soweit anwendbar, konnen die von der Anlagegruppe gehaltenen kol-
lektiven Kapitalanlagen auf Rechnung ihres Vermogens samtliche Arten von 
Effekten ausleihen and Pensionsgeschafte tatigen. 

§ 1.13 
ErtragsausschOttung 	' Grundsatzlich werden die Anlagegruppen durch die Ausgabe von Anspria-

chen finanziert. Allfallige aus der Investition derAnlagebetrage resultierende 
Ertrage werden in der Regel ausgeschiattet. 

2  Unter Beachtung von Abs. 1 hievor konnen unterjahrige ErtragsausschOt-
tungen vorgenommen werden. 

3  Eine allfallige Thesaurierung derAnlageertrage kann vom Stiftungsrat be-
schlossen werden. 
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II. Spezifische Anlagerichtlinien Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt 

§ 2.1 
Anlagepolitik 

	

	Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt wird aktiv verwaltet 
and investiert hauptsachlich direkt in Immobilien in der gesamten Schweiz, 
wobei eine gemischte Nutzung aus Wohnbauten, kommerziell and gemischt 
genutzten Liegenschaften angestrebt wird. Die kommerziell genutzten 
Grundstocke zeichnen sich durch eine breite and ausgewogene Diversifika-
tion hinsichtlich Nutzung and Geographie aus. 

§ 2.2 
Zulassige Anlagen 

	

	Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt investiert direkt in 
Grundstocke im Sinne von Art. 655 ZGB im Allein-, Mit- and Stockwerkei-
gentum. 

2 Zulassig sind auch der Erwerb and die Abgabe selbstandig and dauernder 
Rechte (Baurecht) sowie unbebaute Grundstocke, angefangene Bauten 
and sanierungsbedorftige Objekte (inkl. Abbruchobjekte), sofern sie er-
schlossen sind and die Voraussetzung for eine umgehende Oberbauung 
erfullen, wobei sie nicht Ober eine rechtskraftige Baubewilligung ver agen 
mossen. 

3  Der Erwerb von Miteigentumsanteilen an Gemeinschaftsanlagen, die zu 
einer Gesamtoberbauung gehoren, ist zulassig. Falls Gemeinschaftsanla-
gen, die zu einer Gesamtuberbauung gehoren, in einer anderen juristischen 
Form als dem Miteigentum organisiert sind (z.B. als Genossenschaft oder 
Aktiengesellschaft) oder die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage ba-
sierend auf offentlich-rechtlichen Bestimmungen oder behordlichen VerfO-
gungen erforderlich ist, sind auch solche Anlagen zulassig. 

4  Die Anlagegruppe kann in Wohnbauten, kommerziell and gemischt ge-
nutzte Grundstocke investieren. Die kommerzielle Nutzung schliesst Immo-
bilien mit folgenden Nutzungsarten mit ein: Boro, Gewerbe, Verkauf, Hotel 
and Gastronomie, Logistik, Datenzentren, Schulen, Altersresidenzen and 
Pflegeheime, Technologie-, Labor- and Forschungsgebaude. 

5  Weiter ist der Erwerb indirekter Immobilienanlagen, die vorwiegend in der 
Schweiz investieren, zulassig. Dazu gehdrt der Erwerb von Anteilen an 
schweizerischen Immobilienfonds and Ansprochen von Anlagestiftungen, 
Aktien von kotierten Immobilieninvestmentgesellschaften mit Sitz in der 
Schweiz, sofern deren Aktien an einer Borse oder einem anderen geregel-
ten, dem Publikum offen stehenden Markt gehandelt werden. 

6  Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt kann in die Anlage-
gruppen AXA Immobilien Schweiz Wohnen and AXA Immobilien Schweiz 
Kommerziell investieren. 

Beteiligungen an nicht-kotierten Immobiliengesellschaften mit Sitz in der 
Schweiz, deren Zweck einzig im Erwerb, im Verkauf, in der Vermietung oder 
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Verpachtung eigener Grundstucke besteht and die im Alleineigentum der 
Anlagestiftung stehen, sind ebenfalls zulassig. 

6  Die liquiden Mittel (CHF) kbnnen in Form von Bankguthaben auf Sicht and 
auf Zeit sowie in Form von Geld marktanlagen (inkl. Obligationen mit einer 
Restlaufzeit von max. 12 Monaten) bei in- and auslandischen Schuldnern 
gehalten werden. 

§ 2.3 
Risikoverteilung and 
Aniagebeschrankungen 1  Bei den Anlagen ist eine angemessene Risikoverteilung nach Regionen, 

Lagen, Nutzungsarten and Objekten zu beachten. 

2  Maximal 70% des Gesamtvermbgens wird in Wohnbauten and maximal 
70 % des Gesamtvermbgens wird in Immobilien mit kommerzieller Nutzung 
investiert. 

3  Das Gesamtvermbgen ist auf mindestens zehn unabhangige Grundstucke 
zu verteilen, wobei aneinandergrenzende Parzellen and Siedlungen, die 
nach gleichen baulichen Grundsatzen erstellt worden sind, als ein einziges 
Grundstuck gelten. 

4  Der Verkehrswert eines Grundstucks dart hochstens 15% des Gesamtver-
mbgens der Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt betragen. 

5  Beteiligungen an Immobilienfonds, Anlagestiftungen and kotierten Immobi-
lieninvestmentgesellschaften durfen zusammen maximal 10% des Gesamt-
vermbgens der Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt ausma-
chen. 

6  Beteiligungen an den Anlagegruppen AXA Immobilien Schweiz Wohnen 
and AXA Immobilien Schweiz Kommerziell durfen insgesamt maximal 5% 
des Gesamtvermbgens ausmachen. 

Investitionen in Miteigentum and Stockwerkeigentum oder andere Formen 
der Beteiligung gemass § 2.2 Abs. 3 ohne Mehrheit der Miteigentumsanteile 
oder Beteiligung and Stimmen durfen gesamthaft maximal 30% des Ge-
samtvermbgens der Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt be-
tragen, wobei Grundstucke im subjektiv-ding lichen Miteigentum fur die Quo-
tenberechnung nicht gezahlt werden. 

8  Bauland, angefangene Bauten, Bau- and Immobilienentwicklungsprojekte 
and laufende Totalsanierungen durfen gesamthaft hochstens 30% des Ge-
samtvermbgens der Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt be-
tragen. 

9  Die liquiden Mittel sind auf max. 10% des Gesamtvermbgens derAnlage-
gruppe AXA Immobilien Schweiz Gemischt begrenzt. 
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§ 2.4 
Aufnahme von fremden 
Mitteln (Belehnung) 1 Die Belehnung von Grundstocken ist zulassig. Die Belehnungsquote dart 

jedoch im Durchschnitt aller GrundstOcke, die von der Anlagegruppe AXA 
Immobilien Schweiz Gemischt direkt, Ober Immobiliengesellschaften oder in 
Immobilienfonds gehalten werden, ein Drittel des Verkehrswertes der 
Grundstucke nicht Oberschreiten. 

2  Die Belehnungsquote kann ausnahmsweise and vorobergehend auf 50% 
erh6ht werden, wenn dies: 
a.) im Stiftungsreglement oder in publizierten Spezialreglementen vorgese-

hen ist; 
b.) zur Wahrung der Liquiditat erforderlich ist; and 
c.) im Interesse der Anleger liegt. 

§ 2.5 
Benchmark 
	

Als Benchmark dient der KGAST Immo-Index Gemischt (WUPIIMU). 
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III. Spezifische Anlagerichtlinien Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Wohnen 

§ 3.1 
Anlagepolitik 

	

	Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Wohnen wird aktiv verwaltet 
and investiert hauptsachlich direkt in Immobilien in der gesamten Schweiz, 
wobei vorwiegend in Immobilien mit Wohnnutzung investiert werden soll. 

§ 3.2 
Zulassige Anlagen 

	

	
Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Wohnen investiert direkt in 

Grundstocke im Sinne von Art. 655 ZGB im Allein-, Mit- and Stockwerkei-
gentum. 

2  ZUlassig sind auch der Erwerb and die Abgabe selbstandig and dauernder 
Rechte (Baurecht) sowie unbebaute Grundstocke, angefangene Bauten 
and sanierungsbedorftige Objekte (inkl. Abbruchobjekte), sofern sie er-
schlossen sind and die Voraussetzung for eine umgehende Oberbauung 
erfollen, wobei sie nicht Ober eine rechtskraftige Baubewilligung verfogen 
mossen. 

3  Der Erwerb von Miteigentumsanteilen an Gemeinschaftsanlagen, die zu 
einer Gesamtoberbauung gehoren, ist zulassig. Falls Gemeinschaftsanla-
gen, die zu einer Gesamtoberbauung gehoren, in einer anderen juristischen 
Form als dem Miteigentum organisiert sind (z.B. als Genossenschaft oder 
Aktiengesellschaft) oder die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage ba-
sierend auf offentlich-rechtlichen Bestimmungen oder behordlichen VerfO-
gungen erforderlich ist, sind such solche Anlagen zulassig. 

4  Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Wohnen kann in Wohnbauten 
and gemischt genutzte Grundstocke mit Oberwiegender Wohnnutzung in-
vestieren. Kommerziell genutzte Grundstocke sind zulassig, insofern sie die 
Voraussetzung zur Umnutzung in Wohnbauten oder gemischt genutzte 
Bauten mit Oberwiegender Wohnnutzung erfollen. 

5  Weiter ist der Erwerb indirekter Immobilienanlagen, die vorwiegend in der 
Schweiz investieren, zulassig. Dazu gehort der Erwerb von Anteilen an 
schweizerischen Immobilienfonds and Ansprochen von Anlagestiftungen, 
Aktien von kotierten Immobilieninvestmentgesellschaften mit Sitz in der 
Schweiz, sofern deren Aktien an einer Borse oder einem anderen geregel-
ten, dem Publikum offen stehenden Markt gehandelt werden. 

6  Beteiligungen an nicht-kotierten Immobiliengesellschaften mit Sitz in der 
Schweiz, deren Zweck einzig im Erwerb, im Verkauf, in der Vermietung oder 
Verpachtung eigener Grundstocke besteht and die im Alleineigentum der 
Anlagestiftung stehen, sind ebenfalls zulassig. 

7  Die liquiden Mittel (CHF) konnen in Form von Bankguthaben auf Sicht and 
auf Zeit sowie in Form von Geld marktanlagen (inkl. Obligationen mit einer 
Restlaufzeit von max. 12 Monaten) bei in- and auslandischen Schuldnern 
gehalten werden. 
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§ 3.3 
Risikoverteilung and 
Anlagebeschrankungen ' Bei den Anlagen ist eine angemessene Risikoverteilung nach 

Regionen, Lagen, Nutzungsarten and Objekten zu beachten. 

2  Mindestens 80% des Gesamtvermogens wird in Wohnbauten investiert. 

3  Das Gesamtvermogen ist auf mindestens zehn unabhangige Grundstucke 
zu verteilen, wobei aneinandergrenzende Parzellen and Siedlungen, die 
nach gleichen baulichen Grundsatzen erstellt worden sind, als ein einziges 
GrundstOck gelten. 

4  Der Verkehrswert eines Grundstucks darf hochstens 15% des Gesamtver-
mogens der Anlagegruppe betragen. 

5  Beteiligungen an Immobilienfonds, Anlagestiftungen and kotierten Immobi-
lien investmentgesellschaften durfen zusammen max. 10% des Gesamtver-
mogens derAnlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Wohnen ausmachen. 

6  Investitionen in Miteigentum and Stockwerkeigentum oder andere Formen 
der Beteiligung gemass § 3.2 Abs. 3 ohne Mehrheit der Miteigentumsanteile 
oder Beteiligung and Stimmen durfen gesamthaft maximal 30% des Ge-
samtvermogens der Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Wohnen betra-
gen, wobei Grundstucke im subjektiv-dinglichen Miteigentum for die Quo-
tenberechnung nicht gezahlt werden. 

Bauland, angefangene Bauten, Bau- and Immobilienentwicklungsprojekte 
and laufende Totalsanierungen durfen gesamthaft hochstens 30% des Ge-
samtvermogens der Anlagegruppe Immobilien Schweiz Wohnen betragen. 

6 Die liquiden Mittel sind auf max. 10% des Gesamtvermogens derAnlage-
gruppe AXA Immobilien Schweiz Wohnen begrenzt. 

§ 3.4 
Aufnahme von fremden 
Mitteln (Belehnung) 	Die Belehnung von Grundstucken ist zulassig. Die Belehnungsquote dart 

jedoch im Durchschnitt alter Grundstucke, die von der Anlagegruppe direkt, 
Ober Immobiliengesellschaften oder in Immobilienfonds gehalten werden, 
ein Drittel des Verkehrswertes der Grundstucke nicht Oberschreiten. 

2  Die Belehnungsquote kann ausnahmsweise and voriibergehend auf 50% 
erhoht werden, wenn dies: 
a.) im Stiftungsreglement oder in publizierten Spezialreglementen vorgese-

hen ist; 
b.) zur Wahrung der Liquiditat erforderlich ist; and 
c.) im Interesse der Anleger liegt. 

§ 3.5 
Benchmark 
	

Als Benchmark dient der KGAST Immo-Index Wohnen (WUPIIR). 
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IV. Spezifische Anlagerichtlinien Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Kommerziell 

§ 4.1 
Anlagepolitik 	Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Kommerziell wird aktiv verwal-

tet and investiert hauptsachlich direkt in Immobilien in der gesamten 
Schweiz, wobei vorwiegend in Immobilien mit kommerziellen Nutzungen 
investiert werden soll. Die kommerziell genutzten Grundstucke zeichnen 
sich durch eine breite and ausgewogene Diversifikation hinsichtlich Nutzung 
and Geographie aus. 

§ 4.2 
Zulassige Anlagen 	1  Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Kommerziell investiert direkt 

in Grundstucke im Sinne von Art. 655 ZGB im Allein-, Mit- and Stockwerkei-
gentum. 

2  Zulassig sind auch der Erwerb and die Abgabe selbstandig and dauernder 
Rechte (Baurecht) sowie unbebaute Grundstucke, angefangene Bauten 
and sanierungsbedurftige Objekte (inkl. Abbruchobjekte), sofern sie er-
schlossen sind and die Voraussetzung for eine umgehende Oberbauung 
erf011en, wobei sie nicht Ober eine rechtskraftige Baubewilligung verfugen 
mussen. 

3  Der Erwerb von Miteigentumsanteilen an Gemeinschaftsanlagen, die zu 
einer Gesamtuberbauung gehoren, ist zulassig. Falls Gemeinschaftsanla-
gen, die zu einer Gesamtuberbauung gehoren, in einer anderen juristischen 
Form als dem Miteigentum organisiert sind (z.B. als Genossenschaft oder 
Aktiengesellschaft) oder die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage ba-
sierend auf offentlich-rechtlichen Bestimmungen oder behordlichen Verfu-
gungen erforderlich ist, sind auch solche Anlagen zulassig. 

4  Die Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Kommerziell kann in Grund-
stucke mit rein kommerzieller Nutzung and gemischt genutzte Grundstucke 
mit Oberwiegender kommerzieller Nutzung investieren. Die kommerzielle 
Nutzung schliesst Immobilien mit folgenden Nutzungsarten mit ein: Buro, 
Gewerbe, Verkauf, Hotel and Gastronomie, Logistik, Datenzentren, Schu-
len, Altersresidenzen and Pflegeheime, Technologie-, Labor- and For-
schungsgebaude. 

5  Weiter ist der Erwerb indirekter Immobilienanlagen, die vorwiegend in der 
Schweiz investieren, zulassig. Dazu gehort der Erwerb von Anteilen an 
schweizerischen Immobilienfonds and Anspruchen von Anlagestiftungen, 
Aktien von kotierten Im mobil ieninvestmentgesellschaften mit Sitz in der 
Schweiz, sofern deren Aktien an einer Borse oder einem anderen geregel-
ten, dem Publikum offen stehenden Markt gehandelt werden. 

6 Beteiligungen an nicht-kotierten Immobiliengesellschaften mit Sitz in der 
Schweiz, deren Zweck einzig im Erwerb, im Verkauf, in der Vermietung o-
der Verpachtung eigener Grundstucke besteht and die im Alleineigentum 
der Anlagestiftung stehen, sind ebenfalls zulassig. 
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Die liquiden Mittel (CHF) konnen in Form von Bankguthaben auf Sicht and 
auf Zeit sowie in Form von Geldmarktanlagen (inkl. Obligationen mit einer 
Restlaufzeit von max. 12 Monaten) bei in- and auslandischen Schuldnern 
gehalten werden. 

§ 4.3 
Risikoverteilung and 
Anlagebeschrankungen ' Bei den Anlagen ist eine angemessene Risikoverteilung nach 

Regionen, Lagen, Nutzungsarten and Objekten zu beachten. 

2  Mindestens 80% des Gesamtvermogens wird in kommerziell genutzte 
Grundstocke investiert. 

3  Das Gesamtvermogen ist auf mindestens zehn unabhangige Grundstocke 
zu verteilen, wobei aneinandergrenzende Parzellen and Siedlungen, die 
nach gleichen baulichen Grundsatzen erstellt worden sind, als ein einziges 
Grundstock gelten. 

4  Der Verkehrswert eines Grundstocks darf hochstens 15% des Gesamtver-
mogens der Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Kommerziell betragen. 

5  Beteiligungen an Immobilienfonds, Anlagestiftungen and kotierten Immobi-
lien investmentgesellschaften durfen zusammen max. 10% des Gesamtver-
mogens der Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Kommerziell ausma-
chen. 

6  Investitionen in Miteigentum and Stockwerkeigentum oder andere Formen 
der Beteiligung gemass § 4.2 Abs. 3 ohne Mehrheit der Miteigentumsanteile 
oder Beteiligung and Stimmen durfen gesamthaft maximal 30% des Ge-
samtvermogens der Anlagegruppe betragen, wobei Grundstocke im subjek-
tiv-dinglichen Miteigentum for die Quotenberechnung nicht gezahlt werden. 

7  Bauland, angefangene Bauten, Bau- and Immobilienprojekte and laufende 
Totalsanierungen durfen gesamthaft hochstens 30% des Gesamtvermo-
gens der Anlagegruppe AXA Immobilien Schweiz Kommerziell betragen. 

6  Die liquiden Mittel sind auf max. 10% des Gesamtvermogens der Anlage-
gruppe AXA Immobilien Schweiz Kommerziell begrenzt. 

§ 4.4 
Aufnahme von fremden 
Mitteln (Belehnung) 

	

	' Die Belehnung von GrundstOcken ist zulassig. Die Belehnungsquote darf 
jedoch im Durchschnitt aller Grundstocke, die von der Anlagegruppe direkt, 
Ober Immobiliengesellschaften oder Immobilienfonds gehalten werden, ein 
Drittel des Verkehrswertes der Grundstocke nicht Oberschreiten. 

2  Die Belehnungsquote kann ausnahmsweise and vorobergehend auf 50% 
erhoht werden, wenn dies: 
a.) im Stiftungsreglement oder in publizierten Spezialreglementen vorgese-

hen ist; 
b.) zur Wahrung der Liquiditat erforderlich ist; and 
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c.) im Interesse der Anleger liegt. 

§ 4.5 
Benchmark 
	

Als Benchmark dient der KGAST Immo-Index Geschaftsliegenschaften 
puplic). 
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V. Spezifische Anlagerichtlinien Anlagegruppe AXA Hypotheken Schweiz 

§ 5.1 
Anlagepolitik 	Die Anlagegruppe Hypotheken Schweiz wird aktiv verwaltet and investiert 

vorwiegend in Hypothekarkredite (schweizerische Grundpfandtitel) in der 
gesamten Schweiz. 

§ 5.2 
Zulassige Anlagen 1  Zulassige Anlagen sind variabel- oder festverzinsliche Hypothekarkredite 

auf Wohnbau, Geschafts- and gemischt genutzten Liegenschaften, die mit 
Grundpfandrechten (mit Laufzeitbeschrankungen gemass § 5.4 Abs. 4 
hienach) gesichert sind; 

2  Die Hypothekarkredite werden in Schweizer Franken gewahrt. 

3 Als Schuldner werden natorliche and juristische Personen akzeptiert. Die 
Vergabe von Hypotheken an die Immobilien-Anlagegruppen derAnlagestif-
tung ist erlaubt. Sie mussen marktkonforme Konditionen aufweisen. 

4  Die liquiden Mittel (CHF) konnen in Form von Bankguthaben auf Sicht and 
auf Zeit sowie in Form von Geld marktan lag en (inkl. Obligationeh mit einer 
Restlaufzeit von max. 12 Monaten) bei in- and auslandischen Schuldnern 
gehalten werden. 

5  Vorubergehend Kann ein Teil des Vermogens (gemass § 5.4 Abs. 3 
hienach) in auf CHF lautende fest- oder variabel verzinsliche Obligationen 
(inkl. Schweizer Pfandbriefe) gemass Art. 53 Abs. 1 lit. b BVV 2 angelegt 
werden. 

6  Bei Geld marktanlagen muss das kurzfristige Rating des Schuldners min-
destens ein A-1 (S&P), P-1 (Moody's) oder F1 (Fitch) betragen. For den Er-
werb von Obligationenanlagen gilt eine Mindestanforderung beim Rating 
von A- (S&P), A3 (Moody's) oder A- (Fitch). Das weitere Halten von Positio-
nen, die nach deco Kauf zuruckgestuft wurden, ist gestattet, sofern dies den 
Anlegerinteressen dient. 

7  Der Erwerb von finanzierten Immobilien im Rahmen einer Zwangsverwer-
tung ist gestattet. Diese werden so bald als moglich in einem geordneten 
and die Anlegerinteressen wahrenden Verkauf wieder dem Markt zugefQhrt. 

§ 5.3 
Risikoverteilung 	' Bei den Anlagen ist eine angemessene Risikoverteilung nach Regionen 

and Objektarten zu beachten. Dabei Sind die folgenden Obergrenzen in Be-
zug auf das Gesamtvermogen der Anlagegruppe einzuhalten: 

a.) Wohnbauliegenschaften maximal 85%; 
b.) Geschaftsliegenschaften maximal 30%; 
c.) Gemischt genutzte Liegenschaften maximal 30%; 
d.) Deutschschweiz maximal 80%; 
e.) Romandie maximal 60% 
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f.) Tessin maximal 20% 

2  Die Belehnung der Liegenschaften dart netto, d.h. unter Berocksichtigung 
von allfalligen Zusatzsicherheiten, for den Durchschnitt des gesamten Port-
folios 70% der Verkehrswertschatzung nicht ubersteigen. 

Dabei gelten folgende Netto-Belehnungsgrenzen pro Liegenschaft: 

a.) 80% pro Wohnbauliegenschaft, sofern entsprechende Amortisatio-
nen vereinbart wurden; 

b.) 66.67% der internen Verkehrswertschatzung pro Geschaftsliegen-
schaft oder gemischt genutzter Liegenschaft 

3  Die Vergabe von Hypotheken hat nach allgemein anerkannten Grundsat-
zen zu erfolgen (Profung der Kreditwurdigkeit und —fahigkeit, d.h. insbeson-
dere auch die Berechnung der Tragbarkeit unter Einbezug eines angemes-
senen kalkulatorischen Zinssatzes). 

4 Als anrechenbare Zusatzsicherheiten zugelassen sind Ansproche aus 
Lebensversicherungspolicen sowie Mittel der beruflichen Vorsorge (2. und 
3. Saule). 

5  Die internen Verkehrswertschatzungen erfolgen nach der Praktiker-Me-
thode (Realwert bei Eigenheimen; Mischwert aus Real- und Ertragswert bei 
allen anderen Objektarten). 

§ 5.4 
Anlagebeschrankungen ' Nicht zulassig sind Hypotheken for folgende Liegenschaftsarten: 

a.) Bauland 
b.) Liebhaber- und oder Luxusobjekte 
c.) Industrie- und oder Prod uktionsgebaude 
d.) Restaurants, Hotel oder vergleichbare Liegenschaften 
e.) Liegenschaften mit einem prozentualen Anteil von mehr als 30 % 

an c) oder d) 
f.) Liegenschaften, for die nur ein stark eingeschrankter Interessens-

kreis besteht. 

2  Die grosste Hypothek darf hochstens 5% des Gesamtvermogens der 
Anlagegruppe betragen; das grosste Hypothekarvolumen je Schuldner max. 
10%. 

3  Die liquiden Mittel und die auf CHF lautenden Obligationen durfen zusam-
men nicht mehr als 20% des Gesamtvermbgens ausmachen. 

4  Die durchschnittliche Laufzeit des Portfolios wie such die durchschnittliche 
Duration des Portfolios dart 10 Jahre nicht Oberschreiten, wobei die maxi-
male Laufzeit pro Hypothek 15 Jahre betragt. 

5  Liquide Mittel und Obligationen dorfen maximal bis zu 10% des Gesamt-
vermogens bei einer einzigen Gegenpartei gehalten werden. Die erwahnte 
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Grenze ist von 10% auf 20% angehoben, wenn die Effekten oder Geld-
marktinstrumente begeben oder garantiert werden von der Schweizerischen 
Eidgenossenschaft, der Pfandbriefbank Schweizerischer Hypothekarinsti-
tute oder der Pfandbriefzentrale Schweizerischer. Kantonalbanken. 

6  Die Anlagebeschrankungen inkl. die anwendbaren Anlagebeschrankungen 
der allgemeinen Richtlinien mussen spatestens 24 Monate nach der Lancie-
rung eingehalten werden. 

§ 5.5 
Benchmark 

	

	
Als Benchmark dient der SBIO Domestic Swiss Pfandbrief 1-10 Total Return 
(SM110T Index). 

IV. Inkraftsetzung 

§ 6.1 
Inkraftsetzung 	' Die vorliegenden Anlagerichtlinien wurden vom Stiftungsrat genehmigt 

(Version 4), treten am 01. Mai 2021 in Kraft and ersetzen die Version vom 
01. Juni 2020. 

2 Die Anlagerichtlinien konnen jederzeit geandert werden. Anderungen wer- 
den den Anlegern in geeigneter Form mitgeteilt. 

Zurich, 05. Mai 2021 

Ivana Reiss 	 Sonia Ciancia 
Prasidentin des Stiftungsrates 	Sekretarin des Stiftungsrates and GeschaftsfUhrung 
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