utilita

UTILITA Anlagestiftung fur gemeinndtzige Immobilien
| Bern | Lausanne |



Inhalt

1. Kennzahlen
2. Organisation
3. Governance
4. Motivation

utilita



utilita



Utilita im Uberblick

UTILITA Anlagestiftung investiert in preiswerten und gemeinnutzigen Wohnraum in der
gesamten Schweiz,

= Grundung Februar 2017

= Regional diversifiziertes Portfolio mit starkem Fokus auf wohnen (>90%)

= Wachstum ca. 40 MCHF — 60 MCHF [ Jahr

=  Neuwertiges Immobilienportfolio mit hoher Gebd&udequalitdt und etablierter Nachhaltigkeitskomponente

= Portfolio mit hoher sozialer Komponente und wohnpolitischem Auftrag, Mehr als 50% der Liegenschaft
unterliegen dem gemeinnutzigen Wohnungsbau.
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Die Anlagegruppe im Uberblick

Kennzahlen

Basisdaten

Nettofondsvermagen (CHF)
Nettoinventarwert pro Anteil
Anlagerendite®
Ausschuttungsrendite
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge)
TER rer (GAV)

Portfoliodaten

Marktwert der Liegenschaften (CHF)

Marktwert bei Fertigstellung aller Lieg.

Leerstandsquote Wohnen
Anzahl Liegenschaften
Wohnanteil

Fremdfinanzierungsquote %

30.09.2023
143'591143
1182.10
2.02%

0

68.13%

0,55%

179'085°031

270'553'000

4.24%

40

94%

20.34%

30.09.20222
134'243'921
1158.65
4.38%

0
72.58%

0.76%

161'879187

244'673'000

3.08%

38

93%

19.79%

Liegenschaftsportfolio

Objektgualitat
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Umwelt

Umwelt-Kennzahlen

Abdeckungsgrad 96.88%
Energietrégermix (nicht Fossil) 29.26%
Energieverbrauch (kwh) 34921876
Energieintensitét (kwh/m2) 102.39
Treibhausgasemission (kg CO2-Aquivalent) 505.31
Intensit&t der Treibhausgasemissionen (kg/m?2) 14.81

Voraussichtlicher CO2-Absenkungspfad

25 kg/m2

20 kg/m2

15 kg/m2 \\

10 kg/m2 T~

5 kg/m2
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Gesellschaft

Wohnraum far alle Alters- und Gesellschaftsgruppen

‘ [ Wohnraum fur die breite Bevélkerung

Alterswohnungen

13% [l sozialwohnungen

B Hobby- / Gemeinschaftsrédume

Liegenschaften mit Programmen zur Férderung des
Zusammenlebens (Community Building)

[ mitProgrammen

I ohne Programme
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Organisation Anlagestiftung

Anlagestiftung / Anlagegruppe

Anleger

Anlagestiftung
«UTILITA Anlagestiftung fur
gemeinnutzige Immobilien»

Revisionsstelle
(BDO, Bern)

Stiftungs-
vermogen

Bewerter
(Wuest Partner AG)

Organigramm

Anlegerversammlung

Objekte

VIVANTA AG
(Tochter)

Depotbank
(Bcv)

j

Anlagestiftung
Stiftungsrat

Mandate

Delegation
Cost & Fee

Geschaftsfuhrung
Utilita Management GmbH
Grunderin

FIBU / LIBU

[:l Mandate

BWU/
REA/RED

Vertrieb
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Stiftungsrat [ Ressorts

Philippe Sauthier « Politikwissenschaftler, MBA

, + ehem. General-direktion BCV
SR-Prasident « Firmeninhaber, Finanzdienstleistungen offentliche Hand
AK-Vizeprasident » div. VR-Mandate, Immobilien Fonds

. . * Dr.oec. HSG

Prof. Dr. Markus SChmldlger » Professor IFZ, Studienleiter

SR-Vizeprdasident » Firmeninhaber, , Immobiliendienstleistungen
AK-Président . M‘itglied div. AK/SR Anlogestiftungen _

+ div. VR-Mandate, Immobilienanlagestiftungen

Ulrich Keusen + Rechtsanwalt CAS, Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht

SR-Mitglied » Partner Bratschi AG
AK-Mitglied

. . * Pharmazeutin Unil, MBA
Paola Ghillani « ESG-Kommissionen, Banken, Bund
SR-Mitglied + Div. SR- und VR-Mandate
+ Div. Auszeichnungen

ESG Officer « Firmeninhaberin, Social Enterprises

Jurg Hausler + Betriebswirtschafter, dipl. Wirtschaftsprufer
SR-Mitglied « BVG-Aufsicht Kt. ZH
» Executive Dir. Mazars AG

Compliance Officer o . .
» Ehem. SR-Prdasiden, AK Immobilienanlagestiftung

AK/SR-Mitglied? « PK-Vertreterin
Verankerung Anlegernetzwerk

Kapital utilita




Geschdéftsfiihrung (Utilita Management GmbH)

Jurg Capol  Architekt ETH, Raumplaner UniGe, MBA McGill-HEC Montreal
e Grunder Utilita

Geschdftsleiter « ehem. Direktion eines Immobilien Fonds
AK-Mitglied + Prdsident Europan Schweiz
Benoit Grenon » Betriebswirtschafter HEC Lausanne

+ Ehem. CFO + Audit intl. Liegenschaftsverwaltung

CFO, GL Stv. + Treuhdnder Genossenschaften
+ Vorstandsmitglied Wohnen Schweiz
« FIBU: Huwiler Services AG « Diverse Entwickler, TU/GU « Finanzmarkt: SSF
* LIBU: Huwiler Treuhand AG + Bauherrenvertreter - Anlagethema: Wohnen Schweiz, WBG-Schweiz
« diverse BWU im Teilmandat « Due Diligence « Anleger: ASIP
* Mietrecht: Sukara Immobilien GmbH - Anlagestiftungen: KGAST (Beitrittsprozess)

« PM: Vertag in Abschluss

Utilita Management GmbH Utilita Management GmbH
Laupenstrasse 45 Ch. d’Entre-Bois 29a
3008 Bern 1018 Lausanne

www.utilita.ch | info@utilita-management.ch | 058 255 08 50
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Zentrales Internes Kontrollsystem (IKS)

Regelwerke
Pflichtenhefte
Kompetenzregelung
Vertrdge

Prozesse | Arbeitsablaufe
Entscheidungen (Protokolle)

Informationen
Berichte
Factsheets

Risikoliste [ Massnahmen
Rechnungswesen | Kennzahlen
IT-Sicherheit
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Kontrollumfeld

utilita
« FuUr Berufsvorsorge und Anlagestiftungen relevante
Gesetze, Verordnungen und Erlasse
«  Wohnraumférderungsverordnung, WFV (VIVANTA AG)
+ Leitbild, Statuten, Stiftungsreglement, STIFTUNGSREGLEMENT
Organisationsreglement, Anlagerichtlinien,
Kostenreglement (Gebuhren, Fees),
Entschédigungsreglement (Vergutung SR, AK),
Loyalitdtsreglement, Prospekt
+ Bewertungsrichtlinien
* Finanzmarkt: SSF
+ Anlagethema: Wohnen Schweiz, WBG-Schweiz
+ Anleger : ASIP
° An|OgeStlftung. KGAST (BeltrlttsprozeSS) UTILITA Anlagestiftung fir gemeinniitzige Immobilien

« Charta far gemeinnutzige Wohnbautréger
+ Charta des Netzwerks Generationenwohnen
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o ey e utilita Geschattskihrung Prozesseigentimer  CEO
Steuerungs- und Kontrollaktivitaten S e Ao
SE EWU | ZRW AN D | . 'I:IF&“ CED EE;SSJ SRIAV
Prozesse | I — S
- Jahresprozess | = = A — N === ;[
- FUhrungsprozesse ; — | T | [“‘”‘
«  Handbucher (Bewertungsrichtlinien, AM- — <’>
Handbuch, FIN-Handbuch, etc.) i
% [==n] Jahresahschluss
P ==
2 [ — [— .
J! (==N=]_| Bl
Entscheidungen RN T 7/"\§* >
«  Kompetenzen-Ordnung g e
«  FUhrungsrhythmus (SR / AK / GF ) T [=] Sssl
g = — L
Uberwachung ;
« Organe =] o
«  Compliance :
« ESG £
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Informationen und Berichtswesen
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Jahresrapporte

 Jahresrapporte
pp JAHRES
RAPPORT

21122

Halbjahresberichte / Quartalsberichte
« Bis 30.09.23 Halbjahresberichte
+ Ab 01.10.23 Quartalberichterstattung

edeutet,
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Informationen an Anleger
+ Anleger

« Markt (Factsheets, Webseite, Publikationen,
Fachtagungen, etc.)

r— 22/23

Anlagegruppe "Gemeinniitzige Immobilien Schweiz”
Kapitalerhshung Factsheet

uuuuuu
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Risikobeurteilung

Risikoliste | Massnahmen

Rechnungswesen [ Kennzahlen

10 Risikopunkte Anlagestiftung
10 Risikopunkte Umfeld |/ Markt

Audit
Dashboard
Benchmarking

Daten-Sicherheit

gesicherte Daten Struktur

ISAE-Zertifizierungen
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Certificate of Registration

MANAGEMENT SYSTEM FOR PROTECTION OF PII IN PUBLIC CLOUDS ACTING AS
PII PROCESSORS - ISO/IEC 27018:2019
™

s 1o carty that Microsoft Office 365
1 Mcrosoft Way
Redmond
Washington
98052-8300
UsA

ks Ceteste o PI1 663484

‘30 cperates an ISO/IEC 27001 certfied ISMS that comphes with the commony accested control objectives snd
contros of ISO/IEC 27018, the ISO/IEC 27018

o rager
Services development, operaons, support, 3nd frotedion of personaly identifable
information (PI) in accordance w the Siatement of Acgicabiity dated Febeuary 10, 2020.

(e, 150 27001:2013 certicate number IS SS287).

making excellence a habit”

‘S.l ey

H
B

HR/JUR/EDV Asset Management (Stand 30.09.23)
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Motivation

= Ausrichtung auf KGAST — Standards in Statuten verankert

= Einflussnahme auf unsere Rohmenbedingungen, bzw. unser Geschdftsumfeld durch
aktive Mitgliedschaften in Vereinen

= Austausch von Erfahrungen

= Ndhe zu Netzwerken
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