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Markstein Gruppe
«Vertina Wohnen»
Organisation

Portfolio
Mitgliedschaft KGAST
Ansprechpartner

VERTINR

2

VERTINA ANLAGESTIFTUNG - 22.02.2024



1. MARKSTEIN GRUPPE
ORGANISATION

Verwaltungsrat
Marco Uehlinger (VRP)
Reto von Rotz

Markstein Holding AG

Eigentumsverhéltnis

Jiirg Stockli
Martin Vogel
Marco Uehlinger Die Markstein Geschaftsleitung
: : Marco Uehlinger
GL-Mitglied Holding AG ist zu
o 100% im Eigentum Reto von Rotz
GL-Mitglied des aktiven Simon Meier
Karin Hochuli
-Mitali Managements X
GL-Mitglied g Vo L&Uppi

Raffael Brunner
Carlos Garcia

Markstein Advisory AG Markstein AG Markstein AG Zirich
Verwaltungsrat Verwaltungsrat Verwaltungsrat
Marco Uehlinger (VRP) Marco Uehlinger (VRP) Marco Uehlinger (VRP)
Martin Vogel Raffael Brunner Raffael Brunner
Portfolio-/ Assetmanagement Vermarktung Vermarktung
Simon Meier Karin Hochuli Carlos Garcia
RDf?"'IIOBAIt'e” Transaktionsmanagement
a ae. o Reto von Rotz
Daniel Senn
Bautreuhand
Ivo Lauppi

Administration / HR / Marketing \IERTINI\
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1. MARKSTEIN GRUPPE
GESCHAFTSFUHRUNGSMANDATE

Die Markstein Advisory AG verfugt tber 19 Jahre Erfahrung im Aufbau und in der
Flhrung von Immobiliengesellschaften

Immo |

QuLViSion -

Grindung:
Strategie:

Anlagevolumen:

Wohnungen

REAL F

Grindung:
Strategie:

Fondsvermdgen:

Wohnungen

2005

Wohnen (Miete)
Bestand / Projekte
Deutschschweiz
CHF 256 Mio.

491 Einheiten

EVISIOnZ

Grindung: 2017
Strategie: Wohnen (Miete)
Bestand

Deutschschweiz

CHF 225 Mio.
Anz. Wohnungen 517 Einheiten

Anlagevolumen:

Grundung:
Strategie:

Anlagevolumen:

2022

Wohnen (Miete)
Bestand / Projekte
Deutschschweiz

CHF 61 Mio.

Anz. Wohnungen 118 Einheiten

thHD(:

One KmGK
2021

Wohnen (Promotion)
Grundstlicke
Deutschschweiz
CHF 261 Mio.

612 Einheiten

VERTINR

Grindung: 2022
Strategie: Wohnen (Miete)
Neubauprojekte

Deutschschweiz

CHF 147 Mio.
190 Einheiten

Anlagevolumen:

Anz. Wohnungen

VERTINP
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2. «VERTINA WOHNEN»
UBERBLICK

Grindung im Marz 2022

Ende Geschéftsjahr: 31. Méarz

Portfoliogrosse nach
Fertigstellung CHF 147 Mio.

Strategie: Kaufen, Entwickeln,
Realisieren, Halten

Mittelfristiges Immobilien-
anlagevolumen CHF 500 Mio.

Investitionsfokus Schweiz

Fokus Neubauprojekte
Mindestwohnanteil von 70 %

Gezeichnetes Kapital
CHF 73.1 Mio. vollstandig investiert resp.
fur den Bau der Projekte reserviert

Nachhaltigkeit Fﬁm‘ﬁ Investorenkreis
Zertifizierung: SNBS }I]‘\ / Besteht aktuell aus 15 Anlegern
Benchmark: SSREI, GRESB vierteljahrliche Reportings
Immobilienprojekte und gg Thesaurierend

©

neuere Objekte
&=———=b  Direkter Einfluss auf Nachhaltigkeit

Ausschiittung zu spaterem Zeitpunkt mdglich
Anlagerenditeziel 3.0 bis 4.0 %

VERTINR
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3. ORGANISATION

OAK BV
Aufsicht

VERTINA Geschaftsfuhrungs-
Anlagestiftung vertrag

Anleger- Vermdgensberatungs-
versammlung vertrag

Stiftungsrat Weitere Vertrage

I
Anlagegruppe
2«Vertina ...»

—

Anlagekommission

—_—

Revisionsstelle
Schatzungsexperte
ESG/Risk

Markstein Advisory AG

Geschaftsfuhrung

Markstein Advisory AG

|

Portfolio- &
Assetmanagement

Finanzmanagement

Development & Con-
struction Management

Sales & Acquisition

TIND
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3. ORGANISATION
STIFTUNGSRAT

Marco Uehlinger
Prasident

Kompetenz Immobilien

Seit 2003 ist Marco Uehlinger CEO,
Mitinhaber und Verwaltungsrats-
prasident der Markstein Gruppe,
einem Immobiliendienstleistungs-
unternehmen mit Sitz in Baden und
Zdrich. Zuvor war der studierte
Architekt mit MBA-Abschluss in
verschiedenen Positionen in
Architektur-, Projektentwicklungs-
und Immobilienunternehmen tatig.
Er ist Verwaltungsrat von diversen
KMU im Immobilienbereich.

Christoph Hammer
Mitglied

Kompetenz Finanzen / Investitionen

Seit 2021 fokussiert sich Christoph
Hammer auf Advisory-Projekte und
Verwaltungsratsmandate wie
Artemis, Raiffeisenbank St. Gallen,
Zentrum fur Labormedizin, FC

St. Gallen 1879 und Adval Tech.
Zuvor war der Betriebsékonom
CFO und Mitglied der Konzernlei-
tung der SBB AG sowie Stiftungsrat
der Pensionskasse SBB. Zudem
war er u.a. Leiter des weltweiten
Gruppen-Controlling der Hilti
Gruppe und bei PWC tatig.

Felix Zimmermann
Mitglied

Kompetenz Risk & Compliance

Seit 2022 ist Felix Zimmermann
CFO der Tech Cluster Zug AG,
einer Tochtergesellschaft der Metall
Zug AG. Davor war der eidg. dipl.
Experte in Rechnungslegung und
Controlling 20 Jahre in verschie-
denen Positionen im Finanzbereich
bei Anlagestiftungen, grossen
Immobiliengesellschaften sowie im
Real Estate Asset Management der
Credit Suisse tatig.

René Muller
Mitglied

Kompetenz Immobilien
Anlegervertreter

Seit 1995 ist René Miiller als
Geschaftsfuhrer der KMP
Architektur AG tatig. Wahrend
dieser Zeit hat die Gruppe als
Investorin Uiber 150 eigene Projekte
entwickelt und erfolgreich realisiert.
Der profunde Immobilien-Okonom
ist seit 2008 Stiftungsratsmitglied
der Secunda Sammelstiftung und
seit 2014 deren Préasident. Zudem
ist er im Verwaltungsrat mehrerer
Immobilien- und Holding-
Gesellschaften.

VERTINR
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3. ORGANISATION
STIFTUNGSRAT / ANLAGEKOMMISSION

Zusammensetzung Anlegervertreter im Stiftungsrat

> Weitere Stiftungsratsmitglieder aus Anlegerkreis
> Mindestinvestment ab CHF 20 Mio.
> Maximalzahl Stiftungsratsmitglieder: 7

Zusammensetzung Anlagekommission

> Mindestens ein Vertreter aus dem Stiftungsrat sowie maximal vier Anlegervertreter
> Maximalzahl Mitglieder pro Anlagegruppe: 5
> Wahrend Aufbauphase (bis 2025) identisch mit Stiftungsrat

Kompetenzen Stiftungsrat / Anlagekommission

> Kauf und Verkauf von Immobilien
> Kapitalerh6hungen, Sacheinlagen und Zedierungen
> |nvestitionen ausserhalb Budgets

VERTINP
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3. ORGANISATION
GESCHAFTSFUHRUNG

Danilo Altieri
Geschaftsfuhrer / CIO

Management, Vertrieb,
Administration

Seit 2015 ist Danilo Altieri in ver-
schiedenen Funktionen bei der
Markstein Gruppe tétig. Seit Mitte
2023 zeichnet er als Geschéfts-
fuhrer der Vertina Anlagestiftung.
Der Tiefbauzeichner mit Bachelor in
Business Administration und MBA
in Real Estate Management verfugt
Uber 13 Jahre Erfahrung in der
Immobilienbranche.

Raffael Brunner
CFO/COO

Finanzen und
Risikomanagement

Raffael Brunner ist seit 2021 CFO
der Markstein Gruppe. Er verant-
wortet die finanzielle Filhrung
diverser Investitionsgefésse. Davor
war der studierte Betriebsékonom
und diplomierte Wirtschaftspriifer
wahrend 14 Jahren im Treuhand-
und Revisionsbereich téatig.

VERTINR
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4. PORTFOLIO

FACTS AND FIGURES

Anzahl Liegenschaften

Davon 6 Projekte / Entwicklungen

Anzahl Wohnungen
Nach Fertigstellung 190

76

Gesamtvermogen
Nach Fertigstellung CHF 147 Mio.

CHF 80.2 Mio.

Gezeichnetes Kapital

Abgerufenes Kapital CHF 70.8 Mio.

CHF 73.1 Mio.

Nettomietertrag

CHF 1462000

Jahr 2

Anlagerendite 2.42%
4. Quartal 2023

NAV pro Anspruch CHF 1°033.41
4. Quartal 2023

Fremdfinanzierungsquote 6%

Kurzfristig

Hauptobjekt nach Nutzung / Anzahl
1.01%

m \Wohnungen
Gewerbe

u Retail

0.00% 98.99%

Anzahl Wohnungen pro Kanton

0,
38.959¢ Zurich

m Aargau

61.05%

VERTINR
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4. PORTFOLIO

UBERSICHT

Oftringen AG

> MFH (Bestand)
CHF 23.0 Mio.

40 WHG (vermietet)
Baujahr 2018
Strategie Halten

>
>
>
>

Untersiggenthal AG

>

V V V V

MFH (Neubauprojekt)
CHF 15.9 Mio.

34 WHG (in Bewilligung)
Bezug Herbst 2026
Strategie Neubau

fvvvvv

Bachenbilach zH

MFH (Neubauprojekt)
CHF 23.6 Mio.

26 WHG (im Bau)
Bezug Februar 2025
Strategie Neubau

Bachenbilach ZH

>

>
>
>

MFH (Bestand)

CHF 10.2 Mio.

24 WHG

Strategie Ersatzneubau
35 WHG, CHF 28.2 Mio.

Schlieren ZH

>

vV V V

MFH (Bestand)
CHF 11.0 Mio.
12 WHG/4 GW
Strategie Ersatzneubau
30 WHG, CHF 25.8 Mio.

Wallisellen ZH
> MFH (Neubauprojekt)
CHF 9.2 Mio.

Bezug Fruhling 2025
Strategie Neubau

V V V V

12 WHG (baubewilligt)

Zurich ZH

MFH (Neubauprojekt)
CHF 20.4 Mio.

14 WHG (im Bau)
Bezug August 2024
Strategie Neubau

VERTINR
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5. MITGLIEDSCHAFT KGAST
MOTIVATION

Glutesiegel,
Qualitatssicherung

Mdglichkeit zur
Einflussnahme /
Mitbestimmung

Regelmassiger
Austausch fordert

Qualitat und bietet

Mehrwert fur alle

Aktuelle Fach- und

Marktkenntnisse
(ERFA)

VERTINP
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6. IHRE ANSPRECHPARTNER

VERTINA Anlagestiftung

Haselstrasse 16
5400 Baden

info@vertina.ch
T +41 (0) 58 218 88 80

Geschaftsleitung

Danilo Altieri

Geschaftsfihrer
Management, Vertrieb,
Administration

T +41 (0) 76 579 05 92
danilo.altieri@vertina.ch

Vertrieb

Raffael Brunner
CFO/COO

Finanzen und
Risikomanagement

T +41 (0) 79 627 70 96
raffael.brunner@vertina.ch

Marco Uehlinger

Stiftungsratsprasident
Haselstrasse 16
5400 Baden

T +41 (0) 79 669 13 06
marco.uehlinger@vertina.ch

Danilo Altieri

Geschaftsfihrer
Haselstrasse 16
5400 Baden

T +41 (0) 76 579 05 92
danilo.altieri@vertina.ch

VERTINR
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WIR SEHEN GRUN
FUR IHRE RENDITE

MEHR INFORMATIONEN UNTER
VERTINA.CH

VERTINR
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