
K
G

A
ST A

rbeitsgruppe Im
m

obilien

G
erhard D

em
m

elm
air

H
ead R

eal Estate Portfolio M
anagem

ent
07. Septem

ber 2017 
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Sw
iss Life als Partner bei Im

m
obilienanlagen

Starke Stellung in Europa
Luxem

burg

U
nsere D

ienstleistungen 
•

Anlagefonds
•

Investm
ent 

M
anagem

ent

•
Asset M

anagem
ent

•
Investm

ent
M

anagem
ent

•
Asset M

anagem
ent

•
Anlagefonds

•
Projektentw

icklung

•
Liegenschaften
M

anagem
ent

•
Facility M

anagem
ent

�
Sw

iss Life hat die 
Auslandsim

m
obilien-

quote substantiell 
erhöht und plant 
kontinuierlich w

eitere 
Investitionen

�
Sw

iss Life hat eine 
starke Stellung in 
Europa und verfügt 
über die notw

endigen 
Fähigkeiten, ein 
europaw

eites 
Produktangebot zu 
lancieren

�
Sw

iss Life 
bew

irtschaftet total 
C

H
F 74.3 M

rd. an 
Im

m
obilien (Assets 

under M
anagem

ent 
and Adm

inistration)

�
Sw

iss Life investiert 
gem

einsam
 m

it ihren 
Kunden –

«Alignm
ent 

of Interest»

Schw
eiz

U
nsere D

ienstleistungen 

•
69 M

itarbeiter
•

AuM
: C

H
F 25.5 M

rd.
•

489 M
itarbeiter

•
AuA: C

H
F 41.9 M

rd.*

Frankreich

�
112 M

itarbeiter 
�

AuM
: C

H
F 12.8 M

rd.

U
nsere D

ienstleistungen 

•
33 M

itarbeiter
•

25 M
itarbeiter

•
AuM

*
*

per 30.06.2017
*inkl. D

oppelzählung
**Bereits in den AuM

von D
eutschland enthalten

D
eutschland

U
nsere D

ienstleistungen: 

•
C

lub D
eals

•
Investm

ent 
M

anagem
ent

•
Asset M

anagem
ent

•
Projektentw

icklung
•

M
akler 

•
Liegenschaften 
M

anagem
ent 

•
546 M

itarbeiter
•

AuM
: C

H
F   6.9 M

rd.
•

AuA:  C
H

F 10.7 M
rd.

•
Anlagefonds (O

PC
I)

•
C

lub D
eals

•
Investm

ent M
anagem

ent
•

Asset M
anagem

ent

G
rossbritannien

�
18 M

itarbeiter 
�

AuM
: C

H
F 1.3 M

rd.

U
nsere D

ienstleistungen
•

Asset M
anagem

ent
•

Fund M
anagem

ent
•

Portfolio M
anagem

ent
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Rund 160 Jahre Erfahrung

1857:C
onrad W

idm
er gründet den 

ersten Schw
eizer Lebensversicherer: 

die R
entenanstalt

1866:
M

arkteintritt 
D

eutschland

R
und 160 Jahre Erfahrung in der K

apitalanlage und im
 R

isikom
anagem

ent

1893:
Erste Investition in Schw

eizer
Liegenschaft (Bern)

2014:
M

arkteintritt 
Sw

iss Life
Asset M

anagers 
in D

eutschland

Ü
bernahm

e 
C

O
R

PU
S SIR

EO
 

in D
eutschland

1974:
G

ründung der 
Sw

iss Life Funds AG

1898:
M

arkteintritt 
Frankreich

1927:
Bezug des 
Palais Leopold

1858:
Erste Anlage in 
Pfandbriefanleihen

2011:
Ausbau Im

m
obilien-

Asset-M
anagem

ent-
G

eschäft in Frankreich
Sw

iss Life R
EIM

 
France

2012:
Einführung der M

arke 
Sw

iss Life Asset M
anagers

1986 & 1988:
Start Anlagegeschäft für 

D
rittkunden, G

ründung der 
Sw

iss Life Asset M
anagem

ent AG
in Zürich und Paris

1999:
Ü

bernahm
e der Livit AG

 
durch die dam

alige
Schw

eiz. R
entenanstalt

2004:
Einführung 
der M

arke Sw
iss Life

2016:
Ü

bernahm
e M

ayfair
C

apital Investm
ent 

M
anagem

ent Ltd.

2001:
G

ründung der 
Anlagestiftung

1850
1950

2000
1900
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K
apitalanlagen

Am
 Schlusse des Berichtsjahres w

aren in W
ertschriften C

H
F 28,717,399.30 fest angelegt, und zw

ar in:
�

Pfandschuldbriefen
C

H
F

16,271,090.00
�

Staats-und G
em

eindeobligationen
C

H
F  

6,848,464.00
�

B
ank-O

bligationen
C

H
F   

2,247,012.30
�

O
bligationen m

it Faustpfand
C

H
F     

666,000.00
�

Eisenbahn-O
bligationen

C
H

F   
2,684,833.00

C
HF 

28,717,399.30

D
as

Anw
achsen

des
festanzulegenden

Verm
ögens

(…
)und

das
langsam

e,aberdoch
im

m
erhin

sicherbem
erkbare

Sinken
des

durchschnittlichen
Zins-

fusses
legen

uns
den

W
unsch

nahe,eine
etw

as
grössere

M
annigfaltigkeitderAnlagen

zu
erzielen

und,sofern
dies

m
itstrengerSoliditätvereinbarist,

auch
eine

etw
as

grössere
R

entabilität.Es
w

urde
deshalb

die
Frage

geprüft,ob
nichtdie

Anlage
von

Kapitalien
in

gutgelegenen,solid
gebauten

W
ohn-

häusern
sich

em
pfehlen

m
öchte.(…

)D
erAufsichtsrathatbeschlossen,einen

Versuch
in

diese
R

ichtung
zu

unternehm
en,und

es
w

urde
an

sonniger,
schönerLage

aufdergrossen
Schanze

in
Bern,fünfM

inuten
vom

B
ahnhofentfernt,ein

G
rundstück

erw
orben,aufw

elchem
achtH

äuserm
itje

vier
W

ohnungen
gebautw

erden
sollen,und

zw
ardurchw

egs
nurW

ohnungen
fürden

M
ittelstand;sie

w
erden

gesund,hell,anm
utig

und
behaglich

sein,
aberjeden

Luxus
m

eiden.Es
handeltsich

also,w
irbetonen

dies
ausdrücklich,nichtum

R
eklam

epaläste,w
ie

einzelne
Lebensversicherungs-

G
esellschaften

sie
in

G
rossstädten

errichten
lassen,und

ebenso
w

enig
um

Spekulationsbauten,sondern
es

istunsere
Absicht,diese

G
ebäude

als
dauernde

K
apitalanlage

zu
behalten

und
zu

verw
alten.(…

)

Auszug aus dem
 R

echenschaftsbericht der Schw
eizerischen R

entenanstalt für das Jahr 1893 (u
n
te

r «
A

n
m

e
rk

u
n
g
e
n
 
z
u
 R

e
c
h
n
u
n
g
 u

n
d
 B

ila
n
z
»
)

Erfahrungsschatz bei Im
m

obilien
Ü

ber 120 Jahre Erfahrung bei der Anlage von Im
m

obilien in der Schweiz
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Team
 / Bew

irtschaftung

Track Record

•
rund C

H
F 463 M

io. p.a. (2015) 
•

N
eubau: rund C

H
F 311 M

io. p.a.
•

Sanierungen: rund C
H

F 152 M
io. p.a. 

•
aktuelles N

eubauportfolio: über C
H

F 1.3 M
ia.

•
über 1’100 Liegenschaften

•
W

ohnungen: über 31’200
•

kom
m

erziell genutzte Flächen: über 1’150’000 m
2

•
M

ieteinnahm
en: C

H
F 1’083 M

io. p.a. 

Produktpalette
(Real Estate C

H
)

•
rund C

H
F 25.0 M

rd.

•
über 60 Im

m
obilienspezialisten 

•
Tochtergesellschaft Livit AG

 m
it knapp 500 M

itarbeitenden

•
124 Jahre

•
2 Anlagegruppen m

it D
irektbesitz (Anlagestiftungen)

•
2 Im

m
obilienfonds für qualifizierte Anleger

•
1 Fund of Fund respektive 1 Anlagegruppe AST für indirekte 
Im

m
obilienanlagen

•
Sw

iss Life AG
: besitzt das grösste private Im

m
obilienportfolio der Schw

eiz

Assets under M
anagem

ent 
(Real Estate C

H
 D

irektbesitz)

Liegenschaften

Bauvolum
en

U
nsere Im

m
obilienkom

petenz
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Real Estate A
sset M

anagem
ent Schw

eiz
O

rganigram
m

 Swiss Life Real Estate Switzerland
Sw

iss Life R
eal Estate Sw

itzerland
R

enato Piffaretti

RE Finance

M
arcel Balm

er

Acquisition, D
ivestm

ent, 
C

onstruction

Khoa
Trinh

Fondsleitung
SLFM

Anlagestiftung

R
E Portfolio M

anagem
ent PAM

 
(Proprietary

M
andate) 

G
iorgio Engeli

Andreas Ingold

R
E Portfolio M

anagem
ent TPAM

 
(Funds, Anlagestiftung)

G
erhard D

em
m

elm
air



Anlagelösungen
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Produktangebot in der Schw
eiz

U
m

fassendes Angebot für institutionelle Investoren

Sw
iss Life AG

M
a
rk

tw
e
rt (3

0
.0

6
.2

0
1
7
):

C
H

F 20.46 M
rd.

N
u
tz

u
n
g
:

G
em

ischt
O

b
je

k
te

:

813
Liegenschaften

In
v
e
s
to

re
n
:

Versicherungsunternehm
en

Anlagegruppe 
Im

m
obilien 

Schw
eiz

M
a
rk

tw
e
rt (3

0
.0

6
.2

0
1
7
):

C
H

F 1.95 M
rd.

N
u
tz

u
n
g
:

W
ohnen

O
b
je

k
te

:

177 Liegenschaften
In

v
e
s
to

re
n
:

Schw
eizer Pensionskassen

Sw
iss Life R

EF (LU
X)

C
om

m
ercial Properties

Sw
itzerland

M
a
rk

tw
e
rt

(3
0
.0

6
.2

0
1
7
):

C
H

F 0.83 M
rd.

N
u
tz

u
n
g
:

G
eschäft

O
b
je

k
te

:

30
Liegenschaften

In
v
e
s
to

re
n
:

Institutionelle Anleger, 
qualifizierte Anleger

Anlagegruppe 
G

eschäftsim
m

obilien 
Schw

eiz

M
a
rk

tw
e
rt

(3
0
.0

6
.2

0
1
7
):

C
H

F 1.10 M
rd.

N
u
tz

u
n
g
:

G
eschäft

O
b
je

k
te

:

84 Liegenschaften
In

v
e
s
to

re
n
:

Schw
eizer Pensionskassen

Anlagestiftung Sw
iss Life

Sw
iss Life R

EF (C
H

)
Sw

iss Properties
Sw

itzerland

M
a
rk

tw
e
rt (3

0
.0

6
.2

0
1
7
):

C
H

F 0.63 M
rd.

N
u
tz

u
n
g
:

G
eschäft und W

ohnen
O

b
je

k
te

:

46 Liegenschaften
In

v
e
s
to

re
n
:

Institutionelle Anleger, 
qualifizierte Anleger;
2018 Kotierung geplant
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•
Steuerbefreite Anlagestiftung für Vorsorgeeinrichtungen nach schw

eizerischem
 R

echt 
•

Aufsichtsbehörde: O
beraufsichtskom

m
ission Berufliche Vorsorge (O

AK BV) 
•

M
it G

esam
tverm

ögen von über C
H

F 6.8 M
rd. unter den 10 grössten Anlagestiftungen der Schw

eiz
•

Zw
ei Im

m
obilien-Anlagegruppen m

it direkt gehaltenen Schw
eizer Im

m
obilien und eine Im

m
obilien-Anlagegruppe m

it indirekter 
Beteiligung an den liquidesten

kotierten Schw
eizer Im

m
obilienfonds

•
Professionelles M

anagem
ent und M

itgliedschaften KG
AST / VII / H

EV 

A
nlagestiftung Sw

iss Life
Anlagegruppen AST Swiss Life 

O
bligationen

C
H

F Inland
Benchm

ark:
SBI D

om
estic AAA-BBB

O
bligationen G

lobal
(C

H
F hedged)

C
ustom

ized Benchm
ark:

60%
 Barclays G

lobal Aggregate 
Treasuries ex C

H
40%

 Barclays G
lobal 

Aggregate C
orporates

(Indices C
H

F hedged)

O
bligationen G

lobal
Staaten+ 
(C

H
F hedged)

Benchm
ark:

Barclays G
lobal Aggregate

Treasuries ex C
H

(C
H

F hedged)

O
bligationen G

lobal
U

nternehm
en 

(C
H

F hedged)
Benchm

ark:
Barclays G

lobal Aggregate
C

orporates (C
H

F hedged)

O
bligationen G

lobal
U

nternehm
en Short 

Term
 (C

H
F hedged)

Benchm
ark:

Barclays G
lobal Aggregate

C
orporates 1-3 Jahre 

(C
H

F hedged)
O

bligationen
C

H
F Ausland

Benchm
ark:

SBI D
om

estic AAA-BBB

Aktien Schw
eiz

Benchm
ark:

Sw
iss Perform

ance Index

Aktien Ausland
C

ustom
ized Benchm

ark:
80%

 M
SC

I W
orld ex C

H
15%

 M
SC

I W
orld Sm

all C
ap

5%
 M

SC
I Em

erging M
arkets

Im
m

obilienfonds 
Schw

eiz
Benchm

ark:
SXI Sw

iss R
eal Estate

®
Funds

Im
m

obilien
Schw

eiz
Benchm

ark:
KG

AST Im
m

o-Index

G
eschäftsim

m
obilien 

Schw
eiz

Benchm
ark:

KG
AST Im

m
o-Index

Aktien Schw
eiz Protect

M
it integriertem

 Absicherungs-
konzept («Put Spread C

ollar»)

Aktien Ausland Protect 
(C

H
F hedged)

M
it integriertem

 Absicherungs-
konzept («Put Spread C

ollar»)
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•
Breit diversifizierte Anlagegruppe hinsichtlich geographischer 
Lage, G

rösse und Alter der Liegenschaften m
it Schw

erpunkt auf 
W

ohnnutzung
•

Lancierung am
 1. D

ezem
ber 2009

•
Anlagegruppe m

it hervorragendem
 Q

ualitätsprofil und prim
är 

kom
m

erziell genutzten Liegenschaften an guten bis sehr guten 
Lagen

•
Lancierung am

 1. N
ovem

ber 2011

Zw
ei starke Im

m
obilien-A

nlagegefässe 
m

it D
irektbesitz

Anlagegruppe G
eschäftsim

m
obilien Schw

eiz
Anlagegruppe Im

m
obilien Schw

eiz
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K
ennzahlen der Im

m
obilien-A

nlagegruppen 
per 30.06.2017

Im
m

obilien Schw
eiz

G
eschäftsim

m
obilien Schw

eiz

Total Anzahl Anleger
284 

174

M
arktw

ert Im
m

obilien
C

H
F 1’948.8 M

io.
C

H
F 1’099.2 M

io.

Anzahl Liegenschaften
177

84

Total M
ietobjekte

11’138
3’963

M
ietzinseinnahm

en p.a.
C

H
F  93.0 M

io.
C

H
F 57.2 M

io.

Verm
ietungsquote

96.7%
97.0%

N
ettoverm

ögen Anlagegruppe
C

H
F 1’826.9 M

io.
C

H
F 948.9 M

io.

Frem
dfinanzierungsgrad

4.1%
11.4%

Perform
ance 1 Jahr (01.07.2016 –

30.06.2017)
7.33%

5.10%
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A
nlagegruppe Im

m
obilien Schw

eiz 
Kurzportrait

N
am

e
Anlagegruppe

Im
m

obilien Schw
eiz, Anlagestiftung Sw

iss Life

Strategie
�

Investitionen in Liegenschaften m
it prim

ärem
 Fokus auf 

W
ohnnutzung,sekundär kom

m
erzielle N

utzung

�
H

ohe D
iversifikation hinsichtlich N

utzung,Alter, M
ieterstruktur

�
G

eografisch breit abgestützter Fonds in der ganzen Schw
eiz

R
echtsform

Anlagestiftung

D
om

izil
Schw

eiz

Schätzungsexperte
W

üestPartner AG
, Zürich

Erträge
thesaurierend

N
AV Frequenz

m
onatlich

Lancierung
01.12.2009

Investoren
Schw

eizerische
Pensionskassen / Vorsorgeeinrichtungen

ISIN
 | Valor

C
H

0106150136
| 10615013

Schlieren, B
ernstr./ R

ütistr./
Engstringerstr. 

M
ellingen, W

ohnpark
«G

iardino»

B
iel, Zentralstrasse 45/47

Zürich, Lintheschergasse
10

Lausanne, Im
passe

Vincent-Perdonnet1-3

Ausw
ahl Liegenschaften

Aigle, «R
ésidence

de 
l‘Aigle»
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A
nlagegruppe Im

m
obilien Schw

eiz 
Kennzahlen per 30.06.2017

M
arktw

ert
C

H
F 1’948.8 M

io.

M
ietzins (netto) p.a. 

C
H

F 93.0 M
io.

Anzahl Liegenschaften
177

Total M
ietobjekte

11’138

W
ohnungen

4’471

Büros
246

Verkauf
144

Parkplätze und N
ebennutzungen

6’277

13.5%
 G

enfersee

8.7%
   Südschw

eiz

15.1%
 N

ordw
estschw

eiz

10.1%
   O

stschw
eiz

Bern 8.7%
 

Zürich 31.5%
 

K
ennzahlen

G
eographische Verteilung

Q
ualitätsprofil

Bew
ertung durch W

üestPartner

Total Koeffizient Q
ualitätsprofil:     2.3

M
akrolage:

1.6

M
ikrolage:

2.5

Zustand:
2.5

Standard:
2.5

N
utzbarkeit:

2.5

S
k
a

la
: 1

=
s
e

h
r g

u
t  2

=
g

u
t  3

=
m

itte
l  4

=
s
c
h

le
c
h
t  5

=
s
e

h
r s

c
h

le
c
h

t

B
a

s
is

: le
tz

te
 B

e
w

e
rtu

n
g
 

N
utzungsarten

W
ohnen 71.5%

2.4%
   N

ebennutzungen

7.5%
   Verkauf

10.6%
 Büro

8.0%
   Parking

in
 %

 d
e

s
 M

a
rk

tw
e

rte
s

in
 %

 d
e

s
 M

ie
te

rtra
g

e
s

Innerschw
eiz 6.3%

 
6.1%

   W
estschw

eiz
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�
Stadtnahes W

ohnen im
 M

IN
ER

G
IE

®
Standard

�
Tram

station Linie 12 direkt neben Liegenschaft. Bahnhof Stettbach
zu Fuss erreichbar, Zürich in total 20 m

in erreichbar
�

Einkaufsm
öglichkeiten im

 G
lattzentrum

 (3 m
in). N

aherholung 
entlang der G

latt vor der Liegenschaft.
�

Liegenschaft m
it 51 W

ohnungen, 1 Atelier und 79 Einstellplätzen
�

Fertigstellung im
 Som

m
er 2016. Alle W

ohnungen bei Bezug 
verm

ietet. 

Q
u
e
lle

: 
W

ü
e
s
t

P
a
rtn

e
r

Problem
-

liegenschaft

schlecht                                                        gut
Standortqualität

Liegenschaftsqualität
schlecht                                                        gut

Liegenschaft 
m

it H
andicaps

Fragezeichen

D
übendorf

Am
 W

asser 20 -46 «Zwicky
Süd»

B
eschreibung

Liegenschaft

Standort
Q

ualitätsprofil

Baujahr
2016

W
ohnungen

51

Erneuerung 
-

Parkplätze
79

G
rundstücksfläche m

2
4'903

Total M
ietfläche m

2
6'068

Topliegenschaft
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�
Zentral gelegene, hochw

ertig ausgebaute W
ohnungen im

 
M

IN
ER

G
IE

®
Standard in den O

bergeschossen
�

Langjähriger M
ietvertrag auf 15 Jahre m

it C
O

O
P über 1’200 m

2

Verkaufsfläche im
 Erdgeschoss

�
Kooperation m

it Pflegedienstleister zur Verm
ietung von alters-

gerechten W
ohnungen 

Q
u
e
lle

: 
W

ü
e
s
t

P
a
rtn

e
r

Problem
-

liegenschaft

schlecht                                                        gut
Standortqualität

Liegenschaftsqualität
schlecht                                                        gut

Liegenschaft 
m

it H
andicaps

Fragezeichen
Topliegenschaft

Bassersdorf
«Zentrum

 Bassersdorf»
B

eschreibung
Liegenschaft

Standort
Q

ualitätsprofil

Baujahr
2015

W
ohnungen

31

Erneuerung 
-

Parkplätze
84

G
rundstücksfläche m

2
4‘782

Total M
ietfläche m

2
4‘570
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�
Studentenw

ohnheim
 m

it 264 Zim
m

er auf dem
 C

am
pus der 

Eidgenössischen Technischen H
ochschule Lausanne (EPFL)/ 

U
niversität Lausanne 

�
G

rosser C
am

pus m
it über 28‘000 Studierenden und Lehrkräften, 

W
achstum

 EPFL letzte 10 Jahre über 60%
�

Angebot von 153 Studios, 19 x 2.5 Zi. W
hg., 16 x 3.5-Zi. W

hg., 
5 x 5.5-Zi. W

hg. und 69 Parkplätzen
�

Bezug der m
öblierten W

ohnungen im
 Som

m
er 2018 geplant

Q
u
e
lle

: 
W

ü
e
s
t

P
a
rtn

e
r

Problem
-

liegenschaft

schlecht                                                        gut
Standortqualität

Liegenschaftsqualität
schlecht                                                        gut

Liegenschaft 
m

it H
andicaps

Fragezeichen
Topliegenschaft

Ecublens, Cam
pus EPFL, U

ni. Lausanne
«Studentenwohnheim

 Triaudes»
B

eschreibung
Liegenschaft

Standort
Q

ualitätsprofil

Baujahr
2018

W
ohnungen

193

Erneuerung 
-

Parkplätze
69

G
rundstücksfläche m

2
3‘300 (Baurecht) 

Total M
ietfläche m

2
5’130
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A
nlagegruppe G

eschäftsim
m

obilien Schw
eiz 

Kurzportrait

N
am

e
Anlagegruppe

G
eschäftsim

m
obilien Schw

eiz, Anlagestiftung Sw
iss 

Life

Strategie
�

Investitionen in Liegenschaften m
it Fokus auf kom

m
erzielle 

N
utzung unter Beim

ischung von W
ohnnutzungen

�
Fokus auf ertrags-und w

ertstabile Liegenschaften 
�

G
ute bis sehr gute

Lagequalitäten (M
akro-& M

ikrolage)

R
echtsform

Anlagestiftung

D
om

izil
Schw

eiz

Schätzungsexperte
W

üestPartner AG
, Zürich

Erträge
thesaurierend

N
AV Frequenz

m
onatlich

Lancierung
01.11.2011

Investoren
Schw

eizerische
Pensionskassen / Vorsorgeeinrichtungen

ISIN
 | Valor

C
H

0136837587
| 13683758

Zürich, Lim
m

atquai 48
Lausanne, R

ue du Lion
d‘O

r 2 / R
ue de B

ourg 22

B
iel, Zentralstrasse 45/47

B
asel, G

reifengasse 1
Freienbach, 
W

olleraustrasse
41

Ausw
ahl Liegenschaften

G
enf, Avenue de Sainte-

C
lotilde 18
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A
nlagegruppe G

eschäftsim
m

obilien Schw
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Kennzahlen per 30.06.2017

M
arktw

ert
C

H
F 1’099.2 M

io.

M
ietzins (netto) p.a. 

C
H

F 57.2 M
io.

Anzahl Liegenschaften
84

Total M
ietobjekte

3’963

W
ohnungen

425

Büros
507

Verkauf
220

Parkplätze und N
ebennutzungen

2’811

19.8%
 G

enfersee

1.2%
   Südschw

eiz

17.0%
  N

ordw
estschw

eiz

8.3%
   O

stschw
eiz

Bern 4.6%
 

Zürich 31.4%
 

K
ennzahlen

G
eographische Verteilung

Q
ualitätsprofil

Bew
ertung durch W

üestPartner AG

Total Koeffizient Q
ualitätsprofil:     2.1

M
akrolage:

1.2

M
ikrolage:

1.8

Zustand:
2.5

Standard:
2.3

N
utzbarkeit:

2.3

S
k
a

la
: 1

=
s
e

h
r g

u
t  2

=
g

u
t  3

=
m

itte
l  4

=
s
c
h

le
c
h
t  5

=
s
e

h
r s

c
h

le
c
h

t

B
a

s
is

: le
tz

te
 B

e
w

e
rtu

n
g
 

N
utzungsarten

W
ohnen 13.9%

6.6%
   N

ebennutzungen
6.5%

   Parking

in
 %

 d
e

s
 M

a
rk

tw
e

rte
s

in
 %

 d
e

s
 M

ie
te

rtra
g

e
s

7.6%
   W

estschw
eiz

Innerschw
eiz 10.1%

Büro 41.9%

31.1%
   Verkauf



19/25 |Sw
iss Life Asset M

anagers | Im
m

obilienkom
petenz Schw

eiz

�
G

eschäfts-und W
ohnlage an der beliebten Flanierm

eile von 
Zürich

�
H

istorisches G
ebäude entlang des Lim

m
atufers

�
Internationale Textilhandelskette H

ennes
& M

auritz als H
aupt-

m
ieter (über 70%

 des Jahresertrags)
�

G
rosszügige W

ohnungen im
 Puls der Altstadt und m

it Sicht auf die 
Lim

m
at

Q
u
e
lle

: 
W

ü
e
s
t

P
a
rtn

e
r

Problem
-

liegenschaft

schlecht                                                        gut
Standortqualität

Liegenschaftsqualität
schlecht                                                        gut

Liegenschaft 
m

it H
andicaps

Fragezeichen
Topliegenschaft

Zürich City
Lim

m
atquai 48

B
eschreibung

Liegenschaft

Standort
Q

ualitätsprofil

Baujahr
1780

W
ohnungen

4

Erneuerung 
1984

Parkplätze
-

G
rundstücksfläche m

2
207

Total M
ietfläche m

2
1‘060
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�
Prom

inente Lage am
 Kopf der M

ittleren Brücke, in der Basler 
H

auptgeschäftsachse «H
euw

aage-Barfüsserplatz-M
arktplatz-

C
laraplatz»

�
Sorgfältig ausgearbeitete, repräsentative  N

atursteinfassade m
it 

Bezügen zum
 Jugendstil

�
Verkaufsflächen an gut sichtbarer Passantenlage

m
it 

um
satzstarken M

ietern im
 Erdgeschoss 

Q
u
e
lle

: 
W

ü
e
s
t

P
a
rtn

e
r

Problem
-

liegenschaft

schlecht                                                        gut
Standortqualität

Liegenschaftsqualität
schlecht                                                        gut

Liegenschaft 
m

it H
andicaps

Fragezeichen
Topliegenschaft

Basel
G

reifengasse 1
B

eschreibung
Liegenschaft

Standort
Q

ualitätsprofil

Baujahr
1913

W
ohnungen

5

Erneuerung 
1991

Parkplätze
1

G
rundstücksfläche m

2
430

Total M
ietfläche m

2
2‘144



Ansprechpartner
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Portfolio M
anagem

ent Team
Swiss Life Asset M

anagem
ent AG

G
erhard D

em
m

elm
air

D
ipl. Ing. ETH

 
H

ead R
eal Estate Portfolio M

anagem
ent 

R
eal Estate Sw

itzerland
TPAM

gerhard.dem
m

elm
air@

sw
isslife.ch

Tel. 043 284 33 45

seit April2010
Sw

iss Life Asset M
anagem

ent AG
H

ead R
eal Estate Portfolio M

anagem
ent

2003 –
2010

N
ationale Suisse, M

itglied der D
irektion

Leiter Im
m

obilien Portfoliom
anagem

ent

1998 –
2002

pom
+C

onsulting
AG

, R
eal Estate C

onsulting 
C

onsultant / Project M
anager

Varia
G

astreferate IFZ
Zug, C

U
R

EM
 Zürich, ZH

AW
 Zürich

Vorstand R
EID

A
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Portfolio M
anagem

ent
Swiss Life Asset M

anagem
ent AG

N
ils

Linsi
lic.oec. (H

SG
) / Im

m
obilien-Bew

erterFA
R

eal Estate Portfolio M
anager Anlagestiftung

R
eal Estate Sw

itzerland
TPAM

nils.linsi@
sw

isslife.ch
Tel. 043 284 35 27 

seit 
M

ai 2017
Sw

iss Life Asset M
anagem

ent AG
, Zürich

R
eal Estate Portfolio M

anagerAnlagestiftung 

2013 –
2017 

Allianz
Suisse Im

m
obilien AG

, W
allisellen

Senior Portfolio & Asset M
anager

2011
–

2013
EC

O
R

EAL AG
, EC

O
R

EAL Anlagestiftung  Zürich   
Stv. G

eschäftsführer, C
FO

 

2008 –
2011

AFIAA Investm
ent AG

,AFIAA Anlagestiftung, Zürich 
Portfolio & Asset M

anagem
ent 

Varia
Breite Kenntnisse im

 Bereich Investm
ent M

anagem
ent w

ie Portfolio & Asset M
anagem

ent, Akquisition, Im
m

obilienbew
ertung 

für nationale und internationale Im
m

obilienanlagen  
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Legal D
isclaim

er

D
U

R
C

H
 SW

ISS LIFE ASSET M
AN

AG
EM

EN
T AG

 H
ER

AU
SG

EG
EBEN

 U
N

D
 G

EN
EH

M
IG

T 

D
ieses D

okum
ent w

urde m
it grösster Sorgfalt und nach bestem

 W
issen und G

ew
issen erstellt. W

ir geben jedoch keine G
ew

ähr hinsichtlich dessen 
Inhalt und Vollständigkeit und lehnen jede H

aftung für Verluste ab, die sich aus der Verw
endung dieser Inform

ationen ergeben.

D
ie vorliegende Publikation begründet w

eder eine Aufforderung noch eine Em
pfehlung zum

 Erw
erb oder Verkauf von Anlageinstrum

enten sondern dient 
lediglich zu Inform

ationszw
ecken.

H
istorische R

enditeangaben stellen keinen Indikator für die laufende und zukünftige Entw
icklung dar.



So fängt Zukunft an.


